








Kutatasunk a lakossagi épiiletenergetikai
felUjitasok finanszirozasi lehetoségeit, 6sztonzo-
it és akadalyait térképezi fel.

Az elemzés ujdonsagértéke a magan pénziigyi
szereploktol szarmazo felsovezetoi informaciok,
akik azonban gyakran hangsulyoztak az allami
szerepvallalas fontossagat is.

Helyzetelemzésiink alapjan van tér az energeti-
kai korszerisitési hitelezés novekedésére,
azonban a banki oldali 6sztonzok egyelore nem
erosek.

alacsony hitelpenetracidja (eladésodott-
saga)

alacsony a felujitasi
hitelek volumene, kamatok pedig mindossze
0,1-0,5 szazalékponttal alacsonyabbak

Ezeknek az ingatla-
noknak a korszeriisitése nem valésulhat meg

vissza nem téritendo tamogatas nélkiil.
»zold” hitelek
kamatelonyének

jobban hozzaférheto informaciok,

A lakossagi
ismeretterjesztés, tudatositas novelheti az

igényt a korszeriisitésre.


https://statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/felugyeleti-statisztikak/aranykonyv/aranykonyv

katalizator
hatassal lehet az allami finanszirozas kiszamit-
hato rendszere.

intézményi feltételek javitasa.


https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2023-0068_EN.html

A fentiek alapjan az alabbi valtozasok megvalo-
sulasa eredményezhet valtozast az energetikai
korszeriisitési hitelezésben.



A 2050-es klimasemlegességi cél megvaldsita-
sahoz évente 3 %-os mélyfeldjitasi aranyt
kellene elérni, azaz 100-130.000 otthon energeti-
kai felujitasara lenne sziikség. A jelenlegi,
bizonytalan meérések alapjan - melyek
alapossaganak novelése szintén fontos lenne -
a jelenlegi sulyozott felujitasi rata mindossze
0,4-0,5%/év.


https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2024-0129_EN.pdf
https://www.mbhindex.hu/sw/static/file/MBH_LakasarIndex_modszertan_20230502.pdf
https://statisztika.mnb.hu/sw/static/file/vagyonfelmeres-2020-web.pdf
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:52020DC0662
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=OJ:C_202301553

Ezzel szemben a hitelintézeteknél sokkal tobb
csatornan jelenik meg a korszeriisitések finan-
szirozasi kérdése, amelyekhez iizleti, szabalyo-
z0i és pénziigyi 6sztonzok is kapcsolodnak, egye-
lore kisebb befolyassal.

Az energetikai felujitasi hiteltermékek jelzalog-
hitelek, altalaban 30%-o0s energiamegtakaritast
varnak el (kivéve az MBH, ahol elegendd
a 10%-os energiamegtakaritas), amit a beruha-
zas elotti és utani energiatanudsitvannyal kell
igazolni és 0,1 és 0,5 szazalékpont kozotti kamat-
kedvezményt nyujtanak mas hitelcélokhoz
képest.

A meglévo felujitasi hitelekre mindegyik banknal
viszonylag kicsi az eddigi kereslet. Evi néhany
db-tol 100 db-ig terjed a folydsitott energetikai
feljitasi hitelek szama pénzintézetenként.





https://commission.europa.eu/system/files/2023-05/2023-Hungary-CP_hu.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/tajekoztato-zold-kedvezmeny-2020-julius.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/tajekoztato-lakascelu-zold-toke-kedvezmeny.pdf

A két kiilfoldi tulajdond banknal tobb zold mutato
javulasat kell elérniiik:

Amiben tobb bank is lehetdséget lat a felujitasi
hitelek osztonzésére, az a szemléletformalas,
tudatositas.

Mivel a tisztan pénziigyi megtériilés a tamogatott
energiaarak miatt sok esetben tul hosszu, fontos,
hogy az iigyfelek figyelmét felhivjak a jarulékos
elonyokre: a komfort novekedésre, a hoérzet
javulasra, az esztétikara, az ingatlan érték nove-
kedésére.

Energiamegtakaritasi
kalkulatorral mar rendelkezik egy bank', de
mas bank is tervez hasonlot. A leghasznosabb-
nak egy olyan kalkulator kifejlesztését tartanak,
amely nemcsak a javasolt felujitasi intézkedése-
ket és az azokkal elérheto energiamegtakaritast
szamolna ki, de a rezsimegtakaritast és a beru-
hazas koltségét is, ami miiszaki-koltségbecsloi
szempontbol nem egyszerii feladat.

Hasznos eszkoz lenne a
szemléletformalasban megvaldsult, jo gyakorla-
tok, mintaprojektek bemutatasa,


https://www.mbhindex.hu/lakasarindex-kiadvanyok?_gl=1*cozf74*_ga*NjI2OTE4MTc5LjE3MDk5OTUyODc.*_ga_Q1QG7H5784*MTcwOTk5NTI4Ni4xLjEuMTcwOTk5NTM2MC42MC4wLjA.*_ga_WFXR1B8DKK*MTcwOTk5NTI4Ni4xLjEuMTcwOTk5NTM2MC42MC4wLjA
https://www.kh.hu/rezsi-kalkulator

A felujitasi hiteleknél a folydsitas alacsony volu-
menében mind keresleti, mind kinalati okok,
valamint magas tranzakcids kdltségek és infor-
macios nehézségek is szerepet jatszanak a szak-
emberek szerint.

Keresleti oldalon kiemelt akadaly az, hogy az
energetikailag gyenge ingatlanban lakodk ingatla-
nanak értéke alacsonyabb, valamint a lakok
vagyoni, jovedelmi helyzete is kedvezotlenebb.
Becslések alapjan 1,2 millio felujitando lakdin-
gatlan van Magyarorszagon, amelynek az értéke
nem éri el a 10 millio forintot. Ilyen esetben az a
helyzet all elo, hogy a felujitas koltsége akar
meghaladhatja az ingatlan feldjitas utani piaci
ertékeét, azaz pénziigyi értelemben szinte lehe-
tetlen, hogy megtériiljon a felujitas.


https://www.mnb.hu/penzugyi-stabilitas/makroprudencialis-politika/makroprudencialis-eszkoztar/adossagfek-szabalyok-hfm-jtm

Azok szamara, akik hitelbol szeretnének
feldjitani, a jelenlegi kamatkedvezmények nem
igazan vonzoak. A kovetkezokben részletezett
adminisztracios igényhez képest egy szabadfel-
hasznalasu jelzaloghitelnél semmilyen doku-
mentumot nem kérnek, és csupan 0,1-0,5 szaza-
lékponttal magasabb a hitelkamat.

A hitelezést adminisztrativ akadalyok valamint
informaciods hianyok is gatoljak.

Mindegyik banknal sziikség van a beruhazas
elott és utan 1-1 energetikai tanusitvany elké-
szittetésére, valamint bizonyos bankoknal a sza-
kaszos elofinanszirozas miatt a helyszinen
ellenorzik az elorehaladast és szamlakkal
kell igazolni a beruhazasi intézkedéseket.

A magyar bankok szamara nem allnak rendelke-
zésre hazai adatok a visszafizetési kockazatrol és
az ingatlanérték novekedésrol, mivel a felujitasi
hitelek még csak 1-2 éve elérhetoek.


https://credipass.hu/blog/babavaro-last-minute-avagy-30-ev-felettieknek-erdemes-lehet-meg-iden-belevagni
https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/32387875-b94b-11ec-b6f4-01aa75ed71a1/language-en
https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/32387875-b94b-11ec-b6f4-01aa75ed71a1/language-en
https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/32387875-b94b-11ec-b6f4-01aa75ed71a1/language-en
https://mehi.hu/wp-content/uploads/2022/12/mehi-legyen-1enhat-sorozat-2022-maganfinanszirozasi-jo-gyakorlatok.pdf
https://www.ksh.hu/statszemle_archive/all/2021/2021_10/2021_10_923.pdf

Akadalyként emlitették a bankok és az ingatlan-
kozvetitok az energetikai tanusitvanyok nehéz-
kes lekérdezését.

A jobb adatok segitenék az ingatlankozvetitoket
az eladasban, a bankokat pedig a gyorsabb
hiteliigyintézésben, az ligyfélélmény javitasaban,
valamint abban, hogy a rosszabb energiahaté-
konysagu épiiletek tulajdonosaival célzottan
kapcsolatba tudjanak lépni és termékajanlas
utjan népszeriisitsék az energetikai felujitaso-
kat.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1300237.tv

érdemes lenne a banki jelzalogportfolio energe-

tikai tulajdonsagaival kapcsolatban szigorubb hogy a bankoknak legyen kotelezo felmérniiik
elvarasokat megfogalmazni, mert ez kozvetetten ajelzalog portfoliojuk energetikai allapotat,
0sztonozné a pénzintézeteket,


https://hitelintezetiszemle.mnb.hu/letoltes/hsz-22-3-t5-bene-ertl-horvath-monus-szekely.pdf

a szereplok gyakran hivatkoztak az allami finanszirozasi aktivitas kiegészito jellegére.
Az allami finanszirozas tobb csatornan keresztiil is tamogathatja, katalizalhatja a hitelintézeti kinala-

tot.

A legtobb szereplo egyetértett, hogy az energeti-
kai felujitasokra hasznalhato allami tamogata-
soknal az energiahatékonysag elérése legyen
a fo szempont, és ne keveredjen a tamogatas mas
célokkal, mint pl. csaladtamogatas vagy
gazdasagfejlesztés. Ha tobb célt probalnak elérni
egy tamogatassal, akkor energetikailag nem
a leghatékonyabb forraselkdltésre szamitha-
tunk, nem azokat az épiileteket és haztartasokat
célozzuk, ahol a legnagyobb energiamegtakari-
tast a legkdltséghatékonyabban lehetne elérni.

Tovabbi 6sztonzo lenne egyes bankok szerint, ha
a CSOK Plusz tamogatast felljitasra is le lehetne
hivni, nemcsak Uj épitésre, vasarlasra és bovités-
re.

A legtobben fontosnak tartjak, hogy a felujitasok-
ra forditott allami tdmogatasok kiszamithatoan
alljanak rendelkezésre, legalabb 5 évig.

A Bankszovetség szerint
a bankok zold hitelezéssel kapcsolatos forrasol-
dali ellatasanak is sziikséges kiszamithatonak
lennie, ezt a Magyar Nemzeti Bank zoldhitele-
zés-tamogato politikajanak fenntartasa nagyban
elosegitheti.



finanszirozhato meg, csak
sekély felljitasok. Tovabbi probléma volt
az Otthonfelujitasi tamogatassal, hogy tobbségé-
ben nem energiahatékonysagi célra koltotték?',
masrészt arfelhajto hatassal jart.

Az allami tdmogatasok jovedelmi helyzet szerinti
célzasara is tobben felhivtak a figyelmet. Sok
tamogatast olyanok vesznek igénybe, akik
az allami finanszirozas nélkiil is meg tudnak
valdsitani a beruhazasokat

Tobb pénzintézet javaslata szerint vissza nem
téritendo tamogatast csak azoknak kellene
az allamnak biztositania, akiket a bankok nem
tudnak medfinanszirozni. Mas megkozelités,
de szintén a raszorultakat célozna, ha allami
felujitasi tamogatast csak rosszabb energiahaté-
konysagu ingatlanokra irnanak ki (pl. D energia-
osztaly alatt).


https://www.mnb.hu/letoltes/zold-penzugyi-jelentes-2023.pdf
https://www.mnb.hu/zold-otthon-program
https://www.mnb.hu/letoltes/zold-penzugyi-jelentes-2023.pdf

Olaszorszaghol a Superbonust®
Csehorsza-
got és Szlovakiat, ahol a lakastakarékpénztar
allami tamogatasa hosszi ido ota fennall
és nagyon népszerd.

10,5 milli6 embernek van LTP-je a 12
millids orszagban.

8 éve valtozatlan feltételek mellett fut
egy allami tamogatasi program energetikai
felajitasokra,

nagyon hasznos allami eszkoz
volt a lakastakarék pénztarak (LTP) allami
tamogatasa. A legtobb interjualany szerint ennek
visszavezetése kivanatos lenne.


https://www.italiadomani.gov.it/en/Interventi/investimenti/ecobonus-e-sismabonus-fino-al-110-per-efficienza-energetica-e-la-sicurezza-degli-edifici.html
https://www.italiadomani.gov.it/en/Interventi/investimenti/ecobonus-e-sismabonus-fino-al-110-per-efficienza-energetica-e-la-sicurezza-degli-edifici.html
https://commission.europa.eu/projects/superbonus-strengthening-ecobonus-and-sismabonus-energy-efficiency-and-building-safety_en
https://commission.europa.eu/projects/superbonus-strengthening-ecobonus-and-sismabonus-energy-efficiency-and-building-safety_en
https://mehi.hu/hirek/hazai-felujitasi-hullam/

érdemes lenne az MNB
sikeres Zold Otthon Programjat Kkiterjeszteni
felUjitasokra, nemcsak Uj otthon vasarlasra
0sztonozni kamattamogatott hitellel az iligyfele-
ket.



ha a
legrosszabbul teljesito otthonok felujitasat
bizonyos idotavon és tranzakciohoz kototten
(pl. eladasnal,bérbeadasnal) kotelezové tenné az
allam, az nagyon nagy lokést adna a korszeriisi-
tési piacnak. Az alacsony rendelkezésre allé
jovedelem miatt ezt a szabalyozast viszont csak
kiszamithato, tobb éven at elérheto, ezekre
a haztartasokra és épiilettipusokra célzott
allami, vissza nem téritendo tdmogatassal kiegé-
szitve lehetne bevezetni.A szigoru szabalyozasra
Belgiumot, Hollandiat és Németorszagot emli-
tették példakeént.

A tamo-
gatott energiaarak bizonyos csoportoknal valo
fokozatos kivezetésével elobb megtériilnének
az energetikai célu felujitasok, igy tobben
vagnanak bele a korszeriisitéshe



2022 koriil ez az attitiid
valtozott: a jobb energetikai besorolas ar-elonye
inkabb megmutatkozott, és/vagy kevesebb ido
alatt lehetett eladni egy energetikailag korsze-
riibb ingatlant.

A tanusitvanyok szerepe egyre fontosabb, azzal
egyiitt, hogy kozérthetoségiik korlatozott,
valamint nem vildagosak a kodvetkezmények
hianyuk esetén.

Az, hogy az energiahatékonyabb ingatlanok
jobban azonosithatoak és dragabbak, azzal is jar,
hogy az arérzékenyebb vevok egyre nagyobb
aranyban a felujitando otthonokbadl valogatnak.


https://ocsolutions.hu/wp-content/uploads/2023/04/OCS-ingatlan-energetikai-iranytu-vegleges.pdf
https://newdhapi02.dh.hu/api/getFile/a71ab022fd29580a4abe4ece35fab009
https://njt.hu/jogszabaly/2023-9-20-8X

Az ingatlankdzvetitoi tapasztalatok azt mutatjak,
hogy ennek ellenére majdnem mindig
bemutatasra keriil a tantsitvany az adasvételnél,
és az utobbi években egyre tobbszor mar
az ingatlan megtekintésénél is, a vasarloknak
fontos ez a dokumentum. Az iigyvédek is jellem-
zon feltiintetik és alairattatjak a szerzodésben,
hogy a tanusitvany bemutatasra keriilt.
Az Gj energetikai tanusitvanyok részletes korsze-
riisitési javaslatokat tartalmaznak, amelyek
segitségiil szolgalnanak a feldjitasi igény
megbecsléséhez, de ezt a legtobben nehezen
tudjak értelmezni.

egyik szereplo sem tud
jelentosen hozzajarulni az informacios akadalyok
csokkentéshez. Az érintett piaci szereplokkel
folytatott interjuk megerositették a MEHI
2021-es felmérésének eredmeényét, miszerint*
a felujitok kritikus miiszaki, beruhazasi dontése-
ket hoznak meg a vasarlas és a felujitas kozott,
a nagyobb intézmények szamara a ,fiiggony
mogott”. A hianyzo szakértoi tervezést,
energetikus, egyablakos tanacsadd bevonasat
valosziniileg ismerds ill. egy kivitelezo vélemé-
nye helyettesiti.



A piaci szereplok véleménye alapjan azonban
sziikség lenne alaposabb tervezésre. A felujitan-
do ingatlannal kapcsolatban jellemzo, hogy
a vevok nem igazan tudnak kiilonbséget tenni,
hogy az adott otthon energetikailag és/vagy esz-
tétikailag szorul feldjitasra, igy a sziikséges
beruhazasi lépésekkel és a felujitas koltségével
sincsenek tisztaban.

Ezért fontos lenne, hogy az allam vagy egy
fliggetlen tanacsado vagy kozremiikodo szerve-
zet megbizhato tervezoket, kivitelezoket ajanljon
a korszeriisiteni vagyoknak, felallitson egy olyan
adatbazist, ahol j0 minoségli munkat végzo,
szamlat ado és palyazatirasban is jartas szakem-
bereket javasolnak. Fontos lenne, hogy a hitelin-
tézeti torvény* is megengedje, hogy feldjitasi
hitelhez kapcsoloddan ezt a fiiggetlen miiszaki
tanacsadast a banki ligyintézo személyesen
is ajanlhassa.


https://mehi.hu/tanulmanyok/hazai-felujitasi-hullam/
https://mehi.hu/tanulmanyok/hazai-felujitasi-hullam/
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1300237.tv
https://hitelintezetiszemle.mnb.hu/letoltes/hsz-22-3-t5-bene-ertl-horvath-monus-szekely.pdf













