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Az Efficient Buildings Europe-rol

Az Efficient Buildings Europe (EBE) Eurdpa vezetd vallalatait képviseli, amelyek
energiahatékonysdagi termékek és szolgaltatasok gyartasaval, forgalmazéasaval
és telepitésével foglalkoznak az épiiletszektorban.

Az Efficient Buildings Europe tagvallalatai tobb mint 280 000 embert foglalkoztat-
nak Eurépaban és tobb mint 1 200 gyartéiizemmel, irodaval rendelkeznek.

Az Efficient Buildings Europe kiildetése, hogy egyiittm(ikodjon az unids intézmé-
nyekkel annak érdekében, hogy Eurépa a leheté leghatékonyabban hasznalja fel
az energiat az épliletekben. Ezzel is hozzéjarulva az éghajlatvaltozassal kapcsolatos
véllaldsokhoz, az energiabiztonsdg erésitéséhez és a gazdasagi novekedéshez.

efficientbuildings.eu

A MEHI-rol

A Magyar Energiahatékonysagi Intézet (MEHI) fliggetlen szakmai és érdekkép-
viseleti szervezet, amelynek célja a magyar épiiletallomany energiahatékonysa-
ganak novelése. A MEHI elemzésekkel, javaslatokkal, szakmai rendezvényekkel
tdmogatja a szakpolitikai dontéshozdkat és a piaci szerepléket. Iparagi partnerei
kozott megtaldlhatok Magyarorszag meghatarozé energiahatékonysdgi vallalatai.
A MEHI szorosan kapcsolédik az eurdpai szakpolitikai és iparagi egyittmuko-
désekhez: a Renovate Europe Campaign magyar tagjaként egy olyan széles eurépai
koalicié munkajaban vesz részt, amelyet iparagi szovetségek, civil szervezetek
és vdllalatok k6zosen hoztak létre az energiahatékony épiiletfeldjitdsok elémozdi-
tasara, és amelyben az EBE partnerként van jelen.

mehi.hu



https://efficientbuildings.eu/
https://mehi.hu/

Eloszo

Sean Kelly

az Epiiletek energiahatékonysagarol sz6l6 iranyelv (EPBD)
arnyék-jelentéstevdje az Eurépai Néppart (EPP) részérdl

irorszag déli régiojat képviseld eurépai parlamenti képvisel

Az Epiiletek energiahatékonysagérél sz616 iranyelv (EPBD) mérfoldkének szamit az Eurdpai
Uni6 szamara azon az uton, amely a klimasemlegesség és az energiaellatasi alkalmazkodas
felé vezet. Azzal, hogy az energiahatékonysagot priorizaljuk az eurépai épiiletallomany
tekintetében, nemcsak a kérnyezeti kihivasokra valaszolunk, hanem erdsitjiik energiaellata-
sunk biztonsagat és gazdasdagi versenyképességiinket is.

Az Eurdpai Parlament legnagyobb politikai csoportjanak, az Eurépai Néppartnak (EPP)
vezet6 targyaldjaként az volt a célom, hogy kiegyensulyozott eredményt érjiink el az am-
biciézus célok és a gyakorlati megvalésithatésag kozott. Az EPBD célja, hogy jelentés
mértékben csokkentse az EU épiiletdllomanyanak energiafelhasznaldsat, ami elenged-
hetetlen, hiszen az épiiletek az EU energiafogyasztasanak mintegy 40%-4ért, valamint
az energiafelhasznalashoz kapcsolédé kibocsatasok 36%-aért felel6sek. Az iranyelv szilard
keretet biztosit az épiiletek dekarbonizéaciéjahoz, bevezeti a nemzeti Epiiletfelijitasi ttle-
velek rendszerét, és Uj célokat hataroz meg a napenergia alapu termelés bévitésére.

Az EPBD egyik kulcsfontossagu eleme a koltséghatékonysdg. Mivel a feldjitdsok beruha-
zasi igénye jelents, az iranyelv rugalmas megvaldsitasi lehetéségeket biztosit a tagallamok
szamara, hogy ezaltal nemzeti adottsagaikhoz igazithassdk végrehajtasi stratégidikat.
Ez a rugalmasséag elengedhetetlen annak érdekében, hogy az energiahatékonysagi fejlesz-
tések az egész Eurdpai Unidban megvaldsithatok és hatékonyak legyenek.

Az Egyablakos felujitasi szolgaltatasok (0SS) fejlesztése, valamint a munkaer6 szakmai
képzése egyszer(siti a felljitasi folyamatokat minden tagallamban. Ezek az intézkedések
csokkentik az adminisztrativ terheket mind a maganszemélyek, mind a vallalkozasok sza-
mara, megkonnyitve az irdnyelv céljainak elérését.

Ahogy haladunk el6re, a tagallamok szerepe dont6é fontossagu lesz az iranyelv célkitlizé-
seinek kézzelfoghat6 eredményekké alakitasaban. Elismerésemet fejezem ki az Efficient
Buildings Europe-nak ezért az id6szer(i és alapos utmutatoért, amely értékes segitséget
nyujt a kovetkezé megvaldsitasi szakaszban.

Csak egyiittmUkodéssel tudjuk a nagyratord célokat valddi haladassa formaini, és ezzel egy
energiahatékonyabb, fenntarthatébb Eurépat teremteni.
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Rémi Collombet

szakpolitikai vezet6
Efficient Buildings Europe
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A 2024-es Epiiletek energiahatékonysagéarél sz616 iranyelv (EPBD) feliilvizsgalatanak elfo-
gaddsa haroméves intenziv targyaldssorozat eredménye, amely soran az EU dontéshozéi
elismerték az épiiletek kulcsszerepét az éghajlat- és energiapolitikai atmenet megvalé-
sitdsdban. Megfelel6 végrehajtas mellett az EPBD hozzajarulhat az EU versenyképessé-
gének erdsitéséhez. A feliilvizsgdlat egyuttal a kdzos felismerést is tiikrozi: az épiiletek
energetikai teljesitményének javuldsa nemcsak a kdrnyezetvédelmet szolgdlja, hanem
csokkenti az energiakdltségeket, a jobb beltéri kornyezet altal javitja az életmindséget,
valamint noveli az energiaellatas biztonsagat.

Az irdnyelv az EU Feldjitasi hullamanak alapelemeit Ulteti 4t az unids jogba, és egyértelm(
célt tliz ki az épiiletdgazat szamdra: teljes dekarbonizéciét 2050-ig. Am ahhoz, hogy a klima-
semlegesség az eurdpai vallalkozasok és polgarok szamara elérheté eredményeket hozzon,
foglalkoznunk kell az EU atlagosnal gyengébb épiileteinek sorsaval is. Az EPBD mddositott
rendelkezéseir6l sz616 jelen itmutatd részletesen bemutatja, miként lehet mindezt megvalo-
sitani, és hasznos referenciadokumentumként szolgdl a koz- és maganszektor azon szerepléi
szamara, akik az épliletallomany energiahatékonysaganak javitdsan dolgoznak.

A kézzelfoghatd eredmények elérésének kulcsa immaron az, hogy az irdnyelvet gyorsan
és teljeskorlen végrehajtsak. Ehhez minden tagdllamban stabil szakpolitikai rendszert
és jol megtervezett finanszirozasi programokat kell [étrehozni, amelyek 6sztdnzik a beru-
hazasokat az épiiletfelljitasi dgazatban.

Az Uj épliletek energiahatékony megoldasainak tervezésétdl a meglévd épiiletek korszerlisi-
téséhez sziikséges legmodernebb megoldasok biztositasaig iparagunk készen all arra, hogy
tdmogassa ezt a torekvést, és a novekvd igénynek megfeleléen bévitse tevékenységét.
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Horvath Aron

ligyvezeto
Magyar Energiahatékonysagi Intézet

Az Epiiletek energiahatékonysagarél sz6l6 irdnyelv (EPBD) a legolcsébb és legbiztonségo-
sabb energiat kindlja: az energiamegtakaritdst. Minden meg nem vésarolt kobméter foldgaz
csokkenti hazank importfliggéségét, geopolitikai kitettségét és az arvaltozas kockazatanak
hatdsait. Az épliletek energiahatékonysaganak javitasa stabilizalja a lakossagi energiaigényt,
mérsékli a rezsinyomdast. Ez nem csak rezsicsokkentés, hanem olyan rezsibiztonsag, amely-
nek fenntarthatésaga nem fiigg politikai dontésektél.

Gazdasdgpolitikai szempontbdél az EPBD végrehajtasa bels6 gazdasagélénkité program.
Az épiiletfelljitds dontéen hazai kis- és kdzépvallalkozdsoknak kindl munkat és lokalisan
teremt stabil munkahelyeket. A kiszamithatd, tobbéves felujitasi hulldm csokkenti az épitSipar
ciklikussagat, noveli a foglalkoztatast és erdsiti a helyi kozosségeket. A keresletndvekedés
az anyaggyartastol kezdve a szolgaltatasokig szamos iparagban multiplikator hatast indit
el. Ez olyan névekedési palya, amely a hazai értékteremtésre épiil.

Az EPBD egyben hatékony szocialpolitikai eszkdz is. Magyarorszagon az energiaszegénység
els6sorban a rossz allapotu, korszer(tlen épiiletekhez két6dik, ahol alacsony jovedelm
haztartasok élnek. Az iranyelv lehetéséget ad arra, hogy a beavatkozasok a legrosszabb
allapotu épliletekben is célzott beruhazasokkal valdsuljanak meg. Az ennek eredményeként
javulo beltéri kdrnyezet kedvezéen hat az egészségre, ami hosszabb tavon a munkaképes-
séget és a munkaerdpiaci részvételt is erdsiti, mikdzben leginkabb raszoruld honfitarsaink
is egészségesebb, komfortosabb otthonban élhetnének.

Osszességében a feltjitdsokbol szarmazo haszon messze tdlmutat a kézvetlen energia-
megtakaritdson. Az EPBD végrehajtdsanak indokoltsaga igy nemcsak klima- és rezsicsok-
kentési szempontbdl, hanem foglalkoztatdasi, versenyképességi, szocidlis és egészségiigyi
oldalrdl is egyértelmda.

Ebbdl a magyarorszagi szakérték 0sszefoglaldival kiegészitett Gtmutatébdl az is kiderdil,
hogy az EPBD nem részletszabalyozas, hanem keretrendszer, amely jelent6s nemzeti
mozgasteret hagy. Magyarorszag sajat itemezést, prioritasokat és végrehajtasi modellt
alakithat ki — de csak akkor, ha idében Iép. A hiteles terven alapuld, eléreldté megvaldsitas
politikailag, gazdasagilag és tarsadalmilag is Iényegesen olcsébb, mint a késéi alkalmaz-
kodas. Az EPBD magyarorszagi végrehajtasa igy nem kényszer( kotelezettség, hanem
energiafiiggetlenségi-, szocialpolitikai- és gazdasagpolitikai befektetés.
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Rovidités Angol kifejezés

BACS: Building Automation

and Control Systems
BIM: Building Information Modelling
BIPV: Building Integrated Photovoltaics
EE1: Energy Efficiency First
EED: Energy Efficiency Directive

EPBD: Energy Performance
of Buildings Directive

EPC: Energy Performance Certificate

EV: Electric Vehicle

GHG: Greenhouse Gas

GWP: Global Warming Potential

HVAC: Heating Ventilation
Air Conditioning

IEQ: Indoor Environmental Quality

LTRS: Long-Term Renovation Strategies

MEPS: Minimum Energy
Performance Standards

Roviditések és szakszavak jegyzéke

Magyar megfelel6

Epiiletautomatizalasi
és -irdnyitasi rendszerek

Epiiletinforméaciés modellezés

Epiiletbe integralt fotovoltaikus rendszerek
,Els6 az energiahatékonysag” elve
Energiahatékonysdgi iranyelv

Epiiletek energiahatékonysagardl
sz0l6 iranyelv

Energetikai tanudsitvany
Elektromos jarmu
Uveghazhatasu gaz (UHG)
Globalis felmelegedési potencial

Fltés, szell6zés és lIégkondicionalas

Beltéri kornyezet minésége
HosszU tavu feldjitasi stratégiak (HTFS)

Energiahatékonysagi
minimumkovetelmények
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Nemzeti épiiletfeluijitasi terv (NET)

Nemzeti energia- és klimaterv (NEKT)

Kozel nulla energiaigényti épilet (KNE)

Egyablakos felyjitasi
szolgaltatok/szolgaltatasok

Fotovoltaikus (napenergia-hasznositasi)

technoldgia
Megujuléenergia-irdnyelv
Epiiletfeldjitasi Gtlevél

Szocialis klimaterv

Intelligens épliletképesség-mutato
Epiilettechnikai rendszerek

Teljes életciklusra vetitett
karbonkibocsatas

Legrosszabb energiahatékonysagu
épliletek

Kibocsatasmentes épiilet

A forditas soran hasznalt szakkifejezések teljes jegyzéke

a MEHI weboldalardl letolthet6 erre a linkre kattintva.
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50 ajanlas
Az energiahatékonyabb
épuletekeért
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Nemzeti épiiletfelujitasi terv

1. Stabil és koherens, a piac szdmara is iranymutaté szakpolitikai keretrendszer
kidolgozasa a feltjitasok elé6mozditasa érdekében

2. A feltjitasokat 6sztonz6 finanszirozasi programok folytonossaganak biztositasa

3. Széles kori bevonason alapulé tervezési folyamat
a Nemzeti épiiletfeldjitasi terv (NET) kidolgozasa soran

4. Az innovativ megoldasok 6sztonzése

Epiiletfeldjitasi Gtlevél G
5. Az Epiiletfelujitasi Gtlevelek elterjedésének tdamogatéasa

6. Az Epiiletfeldjitasi utlevelek és az Energetikai tanusitvanyok
o0sszekapcsolasa

Energetikai tanusitvany
7. Energetikai tanusitvanyok az épiiletallomany egészére
8. A feltjitasok 0sztonzése a tanusitvanyok érvényességi idejének leroviditésével
9. A tanusitvanyok min6ségellen6rzésének javitasa

10. Az épiiletallomany egyenletes elosztasa a tanusitvanyok kategéridi kozott

11. Informacié a Kibocsatasmentes épiilet (ZEB) kdvetelményeinek eléréséhez
sziikséges miiszaki megoldasokrol

12. A melegviz el6allitasanak figyelembevétele a tantsitvanyokban

10



Kibocsatasmentes épiiletek @)

13.
14.

15.

A Kibocsatasmentes épiiletekre vonatkozo kovetelmények (ZEB) id6tallésaga

Az energiahatékonysag sokrétii el6nyeinek hangsilyozasa
az uj koltségoptimalizalt szintekre vonatkozé modszertanban

Egyértelmii jogi keretek biztositasa

Energiahatékonysagi minimumkovetelmények
meglévo épiiletekre (T

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

Energiahatékonysagi minimumkdvetelmények (MEPS) bevezetése

a mar meglévé épiiletekre és a Megujuléenergia-iranyelv (RED)

és az Energiahatékonysdgi iranyelv (EED) vonatkozé rendelkezéseinek
osszehangolasa

Innovativ eszk6zok és helyi megkozelitések alkalmazasa a legrosszabb
energiahatékonysagu épiiletek (WPB) azonositasa érdekében.

Konnyen érthet6 és kiszamithaté Energiahatékonysagi minimumkovetelmények

A lakéépiilet szektor megujulasi palyajanak megvaldsitasa a Legrosszabb
energiahatékonysdagu épiiletek (WPB) feldjitasanak priorizalasaval
Energiahatékonysagi minimumkaovetelmények (MEPS) alkalmazasa

a lakéépiilet szektorban

Az épiiletallomany felkészitése a jov6ére a minimumkovetelmények
tulteljesitésével

A miemlék épiiletek felujitasanak automatikus mentesitése helyett
eseti vizsgalatok

11



Epiiletiranyitasai rendszerek kovetelményei €9,
Epiiletautomatizalasi és -feliigyeleti rendszerek G,
Intelligens épiiletképesség-mutato &)
és Digitalis eszkozok
23. Az Epiilettechnikai rendszerek (TBS) fogalméanak kiterjesztése

az elektromos rendszerekre
24. Az Epiiletinformaciés modellezés (BIM) 6sztonzése

25. A mérésen alapulé energiamegtakaritds médszertananak terjesztése

26. Az Epiilettechnikai (TBS) és az Epiiletautomatizalasi és -iranyitasi (BACS)
rendszerek mindségének tokéletesitése ellenérzésekkel

27. Medfelel6 Beltéri kornyezeti minéség (Indoor Environmental Quality, IEQ)
paraméterek haszndlata az lizemeltetési és a tervezési fazisban

28. Az 6ra alapu (dinamikus) energetikai szamitasi modszerek
alkalmazasanak 6sztonzése

Teljes életciklusra vetitett karbonkibocsatas

29. A szabdlyozas a meglévé jogi keretekre épiiljon, keriilve
a parhuzamos megoldasokat

30. Egységes unios modszertan

31. A szakképzett munkaeré bdvitésének 6sztonzése

32. A szabadlyozas legyen koherens az EPBD tovabbi elGirasaival
33. A piaci szerepl6k proaktiv cselekvésének 6sztonzése

34. A World Green Building Council 6tlépéses ajanlascsomagja a tagallamok
szamadra a bevezetés megkezdéséhez

12



Fosszilis tiizel6anyagok fokozatos kivezetése

35. A fosszilis tiizel6anyaggal miikodé kazanok tilalma vildgossa teheti a hosszu
tavu dekarbonizacids elvarasokat a lakossag és a vallalkozasok szamara

36. Az energetikai feltjitasok 0sszehangolasa a dekarbonizalt HVAC rendszerekre
valo atallassal

37. Szinergiak kialakitasa az energiahatékonysag, az éghajlat-adaptacio
és a napenergia-rendszerek telepitése kozott

A Beltéri kornyezet minésége ()

38. Szigoru beltéri kornyezeti kovetelmények
39. A megfeleld beltéri kornyezet elényeinek népszerdsitése

40. A feltjitasok egészségre gyakorolt hatasainak szerepeltetése
a koltségoptimalizalt szint 4j médszertanaban

41. Kompetencia- és kapacitasfejlesztés az EPBD végrehajtasanak részeként

Finanszirozas

42. A nemzeti finanszirozasi programok folyamatossaganak biztositasa
az energiahatékony épiiletallomany eléréséhez

43. Az Eurépai energiahatékonysagi finanszirozasi koalicié és nemzeti
kozpontjainak bevonasa

44. Maganfinanszirozas Uj pénziigyi eszkozok bevezetésével

45. A finanszirozasi programok és az Egyablakos feldjitasi szolgaltatas (OSS)
osszekapcsolasa

46. A jelzalog-portféliokra vonatkozo elvarasok (MPS) bevezetése

47. Az energiahatékonysdag-javulas mérésének 6sztonzése a finanszirozasi
kockazatok csokkentése és a finanszirozas elérhetésége érdekében
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Egyablakos feltjitasi szolgaltatas
48. Az 0SS-haldzat felallitdsanak megtervezése

49. Az 0SS-halézat fenntartasahoz sziikséges hosszu tavu finanszirozas biztositasa

50. Az 0SS-ek és a pénzintézetek 6sszekotése

Rékosmentei panelépiilet
Foto: Best Solution Konstrukt Kft.
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1 Az épiiletallomany
energiahatékonysaganak
megtervezése a nemzeti szinttol
az épiletek szintjéig

A 2024-es Epiiletek energiahatékonysagardl sz6l6 iranyelv (EPBD) Gj valtozata 4tfogébb
és integraltabb megkdzelitést kinal az épiiletallomany energiahatékonysaganak javitasa érde-
kében. Egyértelmd keretrendszert épit fel a makroszintl Nemzeti épliiletfelujitasi tervektdl
a mikroszintig, beleértve az Epiiletfeldjitasi utleveleket és az Energetikai tandsitvanyokat.

Az (] el6irasok arra 6sztonzik a tagallamokat, hogy az eseti, szétaprézédott szakpolitikai
eszkdzokrol térjenek at a felujitasiipardg kozép- és hosszl tavu tervezésére. Az itemtervek
meghatdrozdasa és az épiiletfelljitasi utlevelek bevezetése soran be kell vonni az energia-
hatékony épiiletek ellatasi lancanak minden szerepl6jét, és hosszu tavi kiszamithatdésagot
kell biztositani a szektorba iranyul6 beruhazasok 6szténzésére. Az iranyelv végrehajtasa
lehetéséget kindl arra, hogy az épiiletagazat teljes 6koszisztémaja — a termékgyartdktdl
és a kivitelez6kt6l kezdve az ingatlantulajdonosokon és a bankokon at egészen a varosokig
- ko6zosen mozduljon el az EPBD uj energetikai kovetelményeinek teljesitése felé.
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Nemzeti épiiletfelujitasi terv
2., 3. cikk, Ill. melléklet

Miért fontos?

A Nemzeti épiiletfeldjitasi tervek (NET-ek) felvéltjak a 2018-as Epiiletek energiahatékonysa-
gardl szol6 iranyelv (EPBD) keretében bevezetett Hosszu tavu felujitasi stratégiakat (HTFS).
A NET a HTFS-nél 4tfogébb szakpolitikai terv.

Az NET a tagallamok elsédleges tervezési eszkdzeként meghatarozza az épiiletfeltjitasok
stratégiai iranyat és végrehajtasanak tervét. Részletesen be kell mutatnia a feldjitasi ttem-
terveket, az alkalmazandé konkrét intézkedéseket, valamint az ezek megvalésitasahoz ren-
delt pénziigyi eszkozoket és forrasokat.

Mit ir errol az EPBD?

A NET keretében a tagallamoknak olyan iitemtervet kell kidolgozniuk, amely biztositja, hogy
minden laké- és nem lakoéépiilet — legyen az kz- vagy magantulajdonu — rendkiviil energia-
hatékony és dekarbonizalt legyen 2050-re. A cél az, hogy minden meglévé épiilet Kibocsa-
tasmentes épiiletté valjon.

A Nemzeti épiiletfeltjitasi tervnek (NET) a kovetkezdket kell tartalmaznia:
° A nemzeti épliletallomany és a piaci akadalyok attekintése;

* Feldjitasi titemterv célokkal és elérehaladasi mutatdkkal
a 2050-es célok eléréséig;

* Az iitemtervet tamogaté szakpolitikai eszkozok és intézkedések felsoroldsa;

° A beruhdzasiigények, a finanszirozasi forrasok és az adminisztrativ
eréforrdsok feltérképezése;

* AKibocsatasmentes épiiletek (ZEB) liveghazhatasu gazkibocsatasara és energia-
igényére vonatkozo kiiszobértékek meghatarozasa;

* Energiahatékonysagi minimumkovetelmények (MEPS) a nem lakéépliletekre;
° Alakéépiiletek nemzeti feltjitasi palydja 2030-as és 2035-6s mérfoldkdvekkel;

° Avarhaté energiamegtakaritasok és a tagabb tarsadalmi,
gazdasagi el6nyok becslése.



A tagdllamoknak 6tévente kell benyujtaniuk terveiket az Eurdpai Bizottsagnak: az els6 tervezet
hatarideje 2025. december 31., a végleges tervé pedig 2026. december 31. A NET célkit(izéseit
a NEKT-nek is tiukroznie kell. Ez biztositja, hogy az épiiletallomany szerepe, valamint mas
agazatokkal és az energiarendszerrel valo kdlcsonhatasok teljeskorten érvényesiiljenek
az utébbiban.

A NET-nek széles nyilvanossagot kell biztositani. Az EPBD ugyanis kimondja, hogy a terv
kidolgozdsahoz minden tagdllamnak a Bizottsaghoz torténé benyujtas elétt nyilvanos
konzultaciét kell folytatnia.

1. dbra: Az energia- és felljitasi tervek el6készitésének litemezése

TAGALLAMI INTEZKEDESEK

NEKT NEKT NEKT NEKT
Szocialis elérehaladasi elérehaladasi elérehaladasi elérehaladasi
klimaterv jelentés jelentés jelentés jelentés
Végleges
El6zetes  Végleges El6zetes Végleges El6zetes NEKT
NET NET NEKT NEKT NEKT frissités
12.31. 12.31. 01.01. [01.01.) 01.01. 01.01.
beren e ‘o . ey

a@pr = ab ap (2031} (2033

A NET tervezet A NEKT-tervezetek A NEKT-tervezetek
értékelése értékelése és az opcionalis értékelése
orszagspecifikus ajanlasok és az opcionalis
orszagspecifikus
ajanlasok

Forras: BPIE, 2024

Tippek és bevalt gyakorlatok egy j6 NET elkészitéséhez — tanulsagok a 2023-as NEKT-terve-
zetek értékelésébol

A korabbi Hosszu tavu felljitasi stratégidk (HTFS) bizottsdgi értékelése szamos hianyos-
sdgot tart fel.

* A frissités egyben fejlesztést is jelent: Az NET-eket nem csupan a meglévé
nemzeti programok frissitéseként kell kezelni. Stratégiaibb szemléletet kell
tlikroznidk, valamint az intézkedéseket és a finanszirozast az EPBD célkitlizé-
seivel is 6ssze kell hangolniuk.



* Az ,Elsé az energiahatékonysag” elve (EE1) nem pusztan hangzatos szlogen:
a nemzeti tisztvisel6knek be kell mutatniuk, hogyan fogjak ezt az elvet a gyakor-
latban megvalésitani. Az elvet a NET minden dimenziéjaban érvényesiteni kell.
Be kell bizonyitani, hogy az energiahatékonysagi szempontokat egyenrangian
kezelik a kindlati oldali megfontolasokkal, és ismertetni kell, milyen szempontok
alapjan sziilettek a végsé tervezési dontések. Az Eurdpai Bizottsag e témaban
mar kiadott egy Utmutatot’, amelynek napirenden van a frissitése.

° Egy szam még nem vallalas: Ne csupan az EPBD altal meghatarozott célokra
hivatkozzon a dokumentum, hanem mutassa be a célok elérését szolgalé meg-
lév6 vagy tervezett intézkedéseket. Célszerili egy monitoringmechanizmust
kialakitani az eltérések azonositdsara és sziikség esetén azok korrekcidjara.

Aggalyok meriiltek fel azzal kapcsolatban, hogy a tagéallamok esetleg nem frissitik NET-jiiket,
amikor a kévetkez6 NEKT-tervezettel egyiitt benydjtjak azt, mivel az els6 NET véglegesitése
(2026 vége) és a masodik benyujtasa (amelyet a kovetkez6 NEKT-tervezethez kell mellékelni
2028 elején) kdzott minddssze egy év telik el. Az elsé NET-tervezetnek ezért figyelembe kell
vennie a legutébb frissitett NEKT altal szolgdltatott informdcidkat, hogy biztositsa a két terv
kozotti kezdeti 6sszhangot.
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Fotd: Daikin Hungary Kft.

1. Eurdpai Bizottsdg, 2021, Részletes ajanldasok EUR-Lex - 32021H1749 - EN - EUR-Lex (europa.eu).
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

1 Stabil és koherens, a piac szamara is iranymutaté szakpolitikai keretrendszer kidol-
gozasa a felujitasok elomozditasa érdekében

° Az EU gyors atmenetének tamogatasahoz az iparnak egy ,kiszamithatd, ko-
herens és egyszersitett szabalyozasi kornyezetre” kell tamaszkodnia, amely
lehet6vé teszi az EU 2050-es céljaihoz sziikséges hosszu tavu beruhazasok
megtervezését.?

° Az NET jelenti azt a férumot, ahol az egyes célok, a nemzeti intézkedések
és a finanszirozasi eszkdzok kdzotti 6sszhang megteremthet6. Tovabba ez biz-
tositja azt az atlathatésagot, amire az iparnak sziiksége van az EPBD céljainak
teljesitéséhez.

* Az intézkedéseket és a finanszirozast kell6 részletességgel kell egymashoz
rendelni és leirni (éplletszegmens, beavatkozas, érintett célcsoport, vart
eredmények stb.). A szakpolitikai kereteknek tamogatniuk kell a keresleti ol-
dali energiafogyasztas-csokkentést és az éplletdllomany dekarbonizaciojat.
A nemzeti szakminisztériumoknak monitoring- és értékelési intézkedéseket
kell bevezetniiik az elvart és a tényleges eredmények 0sszevetésére, valamint
a szlikséges korrekciok megvaldsitasa céljabol.

* Az NET-eknek ki kell térniiik arra is, hogy az egyes szegmensekben (csaladi ha-
zak, tobblakasos épiiletek, kis tarsashazak, iskoldk stb.) miként lehet lekiizde-
ni a tipikus felujitasi akadalyokat, Gigyelve az intézkedések helyes sorrendjére
és az ,Els6 az energiahatékonysdg” elvének tiszteletben tartasara. Ezt a gyakor-
latot a korabbi nemzeti HTFS-ekbdl levont tanulsagokra kell épiteni.

2 A feltjitasokat 6sztonzé6 finanszirozasi programok folytonossaganak biztositasa

° Azenergiahatékonysdgi fejlesztésekhez és a feldjitdsokhoz nydjtott nemzeti szintd
finanszirozasnak hosszu tavu kiszamithatésdgot kell biztositania. Ez megtdrné
azokat a stop-and-go ciklusokat, amelyek akadalyozzak egy fenntarthato,
energiahatékony épiilet-6koszisztéma megszilarduldsat. Az elmult években
szamos programot jelentettek be és modositottak a felljitdsok tdmogatasara
Eurépdban: Sanierungsscheck Ausztridban, Ma Prime Rénov’ Franciaorszag-
ban, Superbonus Olaszorszagban, Tiszta Levegé Program Lengyelorszagban.
Ennek ellenére a nemzeti finanszirozasi rendszerekben hidnyzik a stabilitas
és a hosszu tavu kiszamithatdsag. A hosszu tavu stabilitas (a teljes koltség-
vetés, a tdmogathato feldjitasi munkak tipusa és az egyes felujitasi Iépésekhez

2. Ahogyan azt a Z6ld Megallapodéshoz Kapcsolddé Ipari Tervrél (Green Deal Industrial Plan) sz6lé
kozlemény (COM/2023/62 final) is hangstlyozza.



nyujtott pénziigyi tdmogatds tekintetében) 6szténozné a haztartasokat a felujitasi
projektek megvaldsitasara, a kivitelez6ket a munkaer6 felvételére és képzésére,
a berendezésgyartdkat Uj gyartdkapacitasokba torténd beruhazasokra. A stabil
kornyezet kulcsfontossagu a ciklikussdag elkeriilése és a nemzeti felujitasi oko-
szisztémak fenntartdsa céljabdl. Ez az EPBD végrehajtdsanak el6feltétele.

* Tobbet kell tenni az allami beruhazdsok megfelel6 megtervezésének érdekében.
ANET-ek 2025-6s kidolgozasa és kdzzététele kivalé alkalom a hosszu tavu latha-
t6sdg biztositasara, valamint a finanszirozasi forrasok célokhoz és szakpolitikai
intézkedésekhez val6 hozzarendelésére. A finanszirozast kifejezetten a MEPS
altal kijelolt célok megvalositasara kell célozni 2033-35-ig.

° Mivel becslések szerint a teljes beruhazasiigény 2030-ig meghaladja a 3 500 milliard
eurot®, az energetikai feldjitasi piacot nem lehet kizarélag kozpénzbdél béviteni.
A tagallamoknak segiteniiik kell a magdanfinanszirozas felszabaditasat uj finan-
szirozasi eszk6zok — példaul kamatmentes hitelek — 6sztonzésével, illetve Uj
finanszirozasi modellek — példaul a teljesitményalapi modell - elterjesztésével.
A feltjitdsok maganfinanszirozasa energiahatékonysagi szolgaltaté vallalatokon
(ESCO-kon) keresztiil is megvaldsulhat, mért fogyasztascsokkenéshez kapcsolva.
Az ilyen finanszirozasi konstrukciok a CO2-kibocsatasok kompenzalasat is tamo-
gathatjak (pl. ,feltjitasi kredit” formajéban), az energiahatékonysdagi beavatkozasok
villamosenergia-haldzati kapacitaskorlatok enyhitésében betdltott szerepének
pénziigyi értékké alakitasaval.

* A NET megfelelé férumot jelent a kiilonbdz6 tdmogatasi rendszerek kdzotti
egyensuly és finomhangolds megvitatdsara, tovdabba a gazdasagi helyzet ta-
masztotta igények részletesebb elemzésére®.

3 Széles korii bevonason alapulé tervezési folyamat a Nemzeti épiiletfelujitasi terv
(NET) kidolgozasa soran

° A tervezet benyujtdsa el6tt nyilvanos konzultaciot kell tartani, bevonva a helyi
onkormanyzatokat és a civil tarsadalmat, a szakmak képvisel6it, a pénziigyi
szektort és az integralt megolddsokat szolgaltatékat.

* A NET bevonéson alapulé tervezése szorosan 6sszefiigg annak varhaté hata-
sdval. A széles kord érintetti kor — a kevésbé szokasos szerepl6ket is bevonva
— nézdépontjainak és észrevételeinek beemelése noveli az intézkedések tarsa-
dalmi elfogadottsagat, tamogatottsagat és tartdssagat.

3. COM/2020/662 final.

4. A Climate Strategies részletes elemzést készitett a gazdasdgi profilok szerinti allami finanszirozasi
igényekrdl és tipusokrol:


https://www.climatestrategy.com/en/informe_27.php

* Hasonléképpen, a kiilénb6z4 tarcékat is be kell vonni a NET és a kulcsmutaték
meghatarozasaba (pl. épitésligy, lakhatas, energia, klima, de ideértve a kdrnye-
zetvédelemért, az oktatasért, az egészségiigyért és a kulturaért felelds minisz-
tériumokat is).

* A 3. cikk kimondja, hogy az Eurépai Bizottsag megvizsgalja, vajon a nemzeti kon-
zultacioés folyamat ,kelléen inkluziv” volt-e. A gyakorlatban ez egy atlathaté konzul-
tacios folyamatot jelent (nyilvanos tajékoztatas a részvétel modijardl, konnyen
hozzaférhet6 feliilet stb.), elegendé id6vel a tartalmas visszajelzésekre.

* A korabbi Hosszu tavu felujitasi stratégiakbol szarmazo jé példak megtaldlha-
tdéak egy BPIE jelentésben.®

4 Az innovativ megoldasok 6sztonzése

* Azinnovativ megoldasokba - a fejlett anyagoktdl a digitdlis eszkdzokig — fektetett
stratégiai beruhazasok jelentésen felgyorsithatjak és megkonnyithetik az EPBD
végrehajtasat.

* Tamogatni kell azokat az innovativ eszkdzoket, amelyek feltérképezik az épiilet-
allomany allapotat, potencialjat és fejlesztési palyajat. A mesterséges intelli-
gencia és a gépi tanulds kiegészitheti az Energetikai tanusitvanyok informacioit
az épiiletadllomanyra vonatkozéan, és felgyorsithatja a feldjitasi stratégidk
orszagos/helyi szintl bevezetését. Lasd példaul a francia IMOPE/URBS meg-
oldasokat és a BNP Paribas gépi tanuldsi eszkozét a legrosszabb energiahaté-
konysagu épiiletek azonositasara®. Ezek az eszkdzok segithetnek az adathiany
kezelésében, a tamogatasi rendszerek célzottsaganak kialakitdsaban bizonyos
kritériumok — pl. szocidlis helyzet/energiaszegénység — szerint, és elésegithetik,
hogy az energiahatékonysdgi feldjitasokat a szeizmikus kockazatcsokkentést
célzo megerdsitésekkel sszekapcsoljak.

* Adigitalis eszk&zo6k, példaul az Epiiletinforméciés modellezés (BIM), felgyor-
sithatjak és javithatjak az épliletek tervezésének, kivitelezésének és felujitasa-
nak maddjat. Spanyolorszag példaul csucstechnoldgias BIM-tervet dolgozott ki,
amely mintaként szolgalhat a technoldgia fokozatos bevezetéséhez’.

° Az energiahatékonysagi mérési megoldasok egyszer(sithetik az Energetikai
tanusitvany elkészitésének folyamatat — vagy kiegészithetik azt —, megkodnnyitve

5. Hosszu tavu felujitasi stratégidak mint a helyi feldjitas irdnyitasanak kulcsfontossagu eszkozei:

6. Gépi tanulds a francia lakéépiiletek energiahatékonysaganak elérejelzésére, 2024:

7. BIM Terv a kozbeszerzésekhez, 2023:


https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2021/03/OurBuildings-Long-term-renovation-strategies-report_final.pdf
https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2021/03/OurBuildings-Long-term-renovation-strategies-report_final.pdf
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=4403187
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=4403187
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=4403187
https://cdn.mitma.gob.es/portal-web-drupal/cbim/pdf/executive_summary__en_a4_web.pdf
https://cdn.mitma.gob.es/portal-web-drupal/cbim/pdf/executive_summary__en_a4_web.pdf

a klilonbozd valtozatok kialakitasat és értékelését egy éplilet 6sszesitett ener-
getikai teljesitményének optimalizalasa érdekében. Hasonldképpen az innovativ
mérési megoldasok (feldjitas utani mérések) novelhetik a pénziigyi szektor
bizalmat, és el6segithetik a magan- és kozfinanszirozas mozgdsitasat.

° Az iparositva el6regyartott elemek jelent6sen csdkkenthetik az energetikai
feldjitasok koltségét és id6igényét. A BPIE megdllapitasai szerint® az egyik legfon-
tosabb intézkedés e megkozelitések elterjedésének felgyorsitasdara a kozfinan-
szirozas novelése az el6regyartasban, ami igéretes mddja lehet az energetikai
feldjitasok egyszer(isitésének. Egy masik jelentésében® a BPIE azt ajanlja, hogy
a NET-ekben a tagallamok mérjék fel a nemzeti épiiletallomanyt az ipari elé-
regyartasra valé alkalmassdg szempontjabol, beépitve a meglévd strukturak
korszerUsitésére vonatkozo referenciaértékeket, és hangsulyozzak az ipari el6re-
gyartas nyujtotta lehet6ségeket. Az egyes szegmensekben a felljitasi igények
pontos feltérképezése nagymértékben megkonnyiti ezt a megkdzelitést.

8. Iparositva eléregydrtott megoldédsok épiiletfeltjitdshoz, BPIE, 2022, Industrial prefabrication solutions for

building renovation - Innovations and key drivers to accelerate serial renovation solutions in Europe > BPIE -
Buildings Performance Institute Europe.

9. Ipari felujitdsokra vonatkozé javaslatok: Recommendations for Industrialised Renovation (2022). BPIE
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https://www.bpie.eu/publication/industrial-prefabrication-solutions-for-building-renovation/
https://www.bpie.eu/publication/industrial-prefabrication-solutions-for-building-renovation/
https://www.bpie.eu/publication/industrial-prefabrication-solutions-for-building-renovation/
https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2022/07/BE_WLC_PolicyRecs_Final.pdf

Megvaldsult j6 példak - tanulsagok a HTFS-folyamatbol
(példak az EPBD.wise projektbal)

. Litvania: kiemelve az energiahatékonysag sokrétii elnyeit’®

A litvan Hosszu tavu felujitasi stratégia (HTFS) jé példa arra, hogyan lehet
az energiahatékonysag sokrétli kedvezd hatasait rendszerszinten értékelni.
A dokumentum a kornyezeti-, a gazdasagi- és a tarsadalmi elényoket elkiilo-
niti pénzben kifejezheté és nem pénzben kifejezhet6 kategoéridkra, valamint
mindegyikhez szamszerUsitett becslést rendel.

A litvan példa a kdvetkez6 elényoket is kiemeli:
* azenergiafogyasztas csokkenése,
* a CO2-kibocsatas mérséklése,
* a GDP novekedése,
° alakossdag egészségi allapotanak és munkaképességének javulasa,
* alakoingatlanok értékének ndvekedése,
° az éplletdllomany felldjitdsanak hatasa a kdrnyezetszennyezésre,

* valamint a sériilékeny haztartasok f(itési koltségeihez nyujtott
kompenzacid csokkenése.

A stratégia targyalja a nem szamszer(sithetd el6nyoket is, példaul:
* azenergiafiiggetlenség er6sodését,
° ameglévd termelési kapacitasok hatékonyabb kihasznalasat,
° azépliletek élettartamanak novekedését,
° atamogatasiigény csokkenését az érintett dgazatokban,

° valamint az épitéanyag- és épitdipari gyartoi szektor megerésodését.

10. Nemzeti épiletfelljitasi tervek és nulla kibocsatasu épiiletek. Szakpolitikai feladatok és jé gyakorlatok,
National Building Renovation Plans and Zero-Emission Buildings. Policy needs and best practices (BPIE

EPBD.wise)



https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2024/06/EPBD.wise_Deliverable-2.1_NBRP_Final.pdf
https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2024/06/EPBD.wise_Deliverable-2.1_NBRP_Final.pdf

D

11. Ibid.

Szlovakia - sikeres nyilvanos konzultaciés folyamat megszervezése'

A Hosszu tavu felujitasi stratégia (HTFS) kidolgozasa és az érintettek minél
szélesebb kérének bevonasa érdekében a szlovak Kozlekedési és Epitésiigyi
Minisztérium munkacsoportot hozott Iétre, amely kilonb6z6é kormanyzati
szervek, az épliletfelljitas és -fejlesztés teriiletén aktiv civil szervezetek, kutaté-
és szakmai intézmények, valamint varosi és dnkormanyzati képvisel6kbdl allt
— O0sszesen 32 szerepl6 részvételével.

A stratégia el6készitése soran a minisztérium rendszeresen egyeztetett a munka-
csoport tagjaival egyes témateriiletekrél — személyes megbeszélések vagy irasos
konzultacidk sordn, a targyalt kérdéstél és a stratégia adott részétél fliggéen.

A kormany elé benyujtott anyagok standard eljardsanak részeként a felujitasi stra-
tégia tarcakdzi és minisztériumi egyeztetésen is atesett. A szlovak kormany
szamara késziilt anyagok el6készitésére és benyujtasara vonatkoz6 szabdlyoknak
megfelel6en a stratégia nyilvanos konzultacidjara is sor keriilt a www.slov-lex.sk
barki szamdra hozzaférhetd oldalon keresztiil. Ez az eljaras standard keretet
és folyamatot biztosit az észrevételek értékelésére.

Barmely szervezet — beleértve a lakossagot is — visszajelzést adhat a benyujtott
anyag barmely részérél egy elektronikus Grlap segitségével, a benyujté félnek
pedig kotelessége minden beérkezett észrevételt értékelni. Az elfogadott javas-
latokat a benyu;jté fél beépiti a végleges stratégiaba.

’ , e TN

- —

Foto: Shutterstock (Standret)
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Miért fontos a Nemzeti
épiiletfeldjitasi terv?

Miel6tt egy csaladi haz komplex mélyfeldjitasa sordn beépiil a szigetel6anyag, az abla-
kok, a hészivattyu, a ragasztd, a diibelek, a parkanyok, a redényok, eléretervez félszaz
vallalkozas. A keresked6k egy héttel kordbban veszik fel a rendeléseket. A nagykeres-
kedé6k, a gyarték mar két-harom héttel kordbban szdllitottak. A hiteligénylési folyamat
mar hénapokkal elébb elindult a bankban. A kivitelezé és energetikai szakemberek
negyed-fél évre elbre irtak be a kivitelezést a naptarukba. Ahhoz, hogy a tervezési-,
a kivitelezési- és a gyartasi kapacitas kiszolgalhassa a vart felujitasi hullamot,
harom-ot éves idotavon kell gondolkodni. A szakemberképzés, atképzés és betanu-
Ias is ehhez hasonlé id6éhorizonty, és ennyi id6be telik egy Uj gyar megnyitasa, bévitése,
logisztikai halézatanak megteremtése is. Az érintett vallalkozasok és képzShelyek
akkor vagnak bele a kapacitasbévitéshez elengedhetetlen évtizedes megtériilés
fizikai- és human t6ke beruhazasokba, amikor ugy itélik meg, hogy a bevételi, értéke-
sitési oldal biztositja a megtériilést, azaz amikor a kereslet béviilése nagy valdszin(-
séggel megvaldsul.

Ezért kulcsfontossagu a magyar épitéiparban dolgozé kétszazezernyi vallalkozas
szamara a konkrétumokroél sz6l6 és szamszersitett Nemzeti épiiletfelujitasi terv.
A NET szamaibdl iizleti terveket kell kovacsolnia a vallalkozasoknak. Az iizleti ter-
veik bevételi oldalat meghatarozza, hogy hany tarsashazat, csaladi hazat, kereske-
delmi és kozépiletet Ujitanak fel évente Magyarorszagon a kovetkez6 évtizedekben.

Fotd: Nagy Attila
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Hogy hany négyzetméternyi fodém és homlokzat szigetelése varhato, hany tetéablak
beépitésére lehet szamitani. A gépészet tekintetében a dekarbonizacids utiterv
kozvetleniil alakitja az értékesitett kondenzacios kazanok és hészivattyuk aranyat.
A koltségoldalon a gydrtoktdl elvart kornyezetvédelmi el6irdsok, a szakképzett mun-
kaerd és a zoldhitel elérhetsége befolyasolja a tervezést. A NET kapacitasokra vonat-
kozé kalkulacidi, az eurdpai- és a magyar versenypiac térképe iranyt(i az értékesitési
drak meghatdrozasahoz is. A tervezdi és kivitelez6i kapacitasok bévitési terve szolgal
alapul ahhoz, hogy a legyartott anyagokat tényleg megrendelik-e majd a feldjitasra
varo épliletekhez.

Az iparag azt is varja, hogy a terv egyértelmii szakmai iranyti legyen az energetikai
kovetelmények terén. Ha vilagos, |épcsdzetes elvarasok jelennek meg az U-értékekre,
a gépészetre, a megujuld energidk integraldsara, akkor a véllalkozasok batrabban
fejlesztenek Uj termékeket, rendszereket, és kdnnyebben tudjak ezekre felkésziteni
a kivitelez6i halézataikat. Szamukra nem az a kulcs, hogy minél lazabbak legyenek
a szabalyok, hanem az, hogy idében ismerjék 6ket: legyen id6 alkalmazkodni, beruhaz-
ni, kapacitast épiteni. Az jelentene attorést, ha a terv tobb évre elére kijelolt, atlathato
menetrendet adna: mely szegmensek (csaladi hazak, tarsashazak, koz- és kereske-
delmi épiiletek) feltjitasa mikor és milyen iitemben valésul majd meg.

Az el6z6 atfogé épliletfeltjitasi stratégia 2021-ben késziilt Magyarorszagon 130 oldalas
dokumentumként. A Hosszu tavu felujitasi stratégia szamos, lizleti szempontbol
is haszndlhato részletet tartalmazott: kitlizte az ingatlanallomany éves 3%-os mély-
feldjitasi ratajat. Kiderilt beléle, hogy mi a cél, milyen eszk6zok vezethetnek azok
eléréséhez mind a kdzépiilet-, mind a lakéépiilet szektorban. A Nemzeti épiiletfelyji-
tasi tervvel kapcsolatban hasonléak az elvarasok, mar csak azért is, mert az EPBD II.
melléklete szamos olyan tényez6t listdz, amelyek az iizleti szerepl6k szamara is fon-
tosak: az éves felljitas ardnya, a lebontandé lizleti akadalyok, az évtizedes litemtervek.
A hiteles tervezéshez értékelni kell a multat és figyelembe kell venni a jelent, minél tobb
informaciét begydjtve ezekrél.

A j6 tervezés azonban csak sziikséges, de nem elégséges feltétele a hazai feldjitasi
hulldm megvaldsulasdnak. A terv létrejottét hiteles igéreteknek kell megalapoz-
niuk, tgy mint tobb tarca elkotelez6dése a végrehajtas mellett — azaz kormany-
dontés, és az alapos, nyilvanosan megvitatott éves monitoring. El6relépés lenne
a megval6sulds atlathatésaga és szamonkérhet6sége terén, ha a NET erésebb
egyuttmikddést hozna az allam, az 6nkormanyzatok, a szakmai szervezetek, a ban-
kok és az iparag kozott. Olyan forumokra, konzultaciokra, pilot-projektekre van
sziikség, ahol az iparag és a szakmai szervezetek is partnerekként vehetnek részt
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az életszeriiség javitasa érdekében. Ugyanilyen fontos a kovetkezetes szemlélet-
formalas és a kdzértheté6 kommunikacid is, hogy a tulajdonosok oldalan is elvaras-
sd valjon a NET-hez val6 igazodas.

Az alapos tervezés és a megvaldsulasra tett hiteles igéretek alapozzak meg, hogy
a Nemzeti épiiletfelujitasi terv gazdasdag- és iparpolitikai eszkdzzé valjon. Ha az épi-
t6ipari szektor hazai gyartékapacitassal, magyar szakemberekkel, hazai innovacidkkal
késziil fel a feldjitasi hulldmra akkor nemcsak energiahatékonyabb, komfortosabb, na-
gyobb értéki épliletallomanyt kapunk, hanem stabil munkahelyeket, kiszamithaté meg-
rendelési volument és olyan iparagi fejlédést, amelybSl mindannyian profitalunk.

Horvath Aron,
a MEHI ligyvezetdje

Fot6: Shutterstock (Cineberg)
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Epiiletfeldjitasi atlevél
2., 12. cikk, VIII. melléklet

Az EpiiletfelGjitasi Gtlevél olyan eszkéz, amely megbizhatd, egyedi és fiiggetlen informa-
ciokat biztosit az épiilettulajdonosok és/vagy lizemeltet6k szdmara az épiileteikben rejlé
energiamegtakaritasi potencialrél, mikdzben bemutatja az ezen megtakaritasok eléréséhez
sziikséges |épéseket és a kapcsolddo elényoket.

Az Epiiletfeldjitasi atlevél egyben olyan dokumentum, amely az adott épiiletre vonatkozd,
helyszini energetikai felmérésen alapulo, |épésrél [épésre kidolgozott felujitasi itemtervet
tartalmaz, megfelelve a minéségi kritériumoknak és mutatéknak. Az utlevél az épiilet-
tulajdonossal egyeztetve késziil, és biztositja, hogy az épiilet teljes energiahatékonysagi
potencialja kiakndzhato legyen az (itemtervben rogzitett idészak végére.

Miért fontos?

A feliilvizsgalt Epiiletek energiahatékonysagarél szélé irdnyelv (EPBD) &szténzi az Epiilet-
feltjitasi Utlevelek hasznalatat a Nemzeti épiiletfeljitasi tervekhez (NET-ekhez) és - adott
esetben - az Energetikai tanusitvanyok kiegészitéseként, felismerve, hogy a tulajdonosoknak
részletesebb Utmutatasra és nagyobb tdmogatdsra van sziikségiik az energetikai feldji-
tasi folyamat sordn. Bar a legtdbb orszagban a tanusitvanyok tartalmaznak ajanlasokat,
ezek tobbnyire nem igazodnak kelléen a tulajdonosok konkrét igényeihez, és nem 6szton-
zik 6ket cselekvésre.

Az Epiiletfeltjitasi Gtleveleket az épiilettulajdonosokkal egyiittm(ikddésben sziikséges ki-
dolgozni, el6segitve az energiahatékonysagi fejlesztések megvaldsitasat az épiilet életcik-
lusdnak legalkalmasabb pontjain (Un. feldjitast kivalté eseményeknél). A felujitasi Utlevelek
bemutatjak, hogyan lehet az adott épiiletet a legjobb, legrealisabb és kdltséghatékony mo-
don a teljes energetikai teljesitménypotencialjdhoz kdzeliteni. Az Epiiletfeltjitasi Gtlevelek
alkalmazasa igy novelheti az energetikai feltjitasok aranyat és mélységét az EU-ban, javitva
a kivitelezések mindségét és 6sztdndzve a szakemberek kozotti jobb egyilittmiikodést.

A dokumentum bemutatja az épilettulajdonosnak, hogyan érheti el a varhaté energe-
tikai teljesitményjavulast, ha az épiiletén elére megtervezett munkalatokat hajt végre.
igy az Epiiletfeldjitasi Gtlevél fontos tdmogaté dokumentumként is szolgélhat példaul
z0ld jelzaloghitelekhez vagy mas pénziigyi tdmogatdsi intézkedésekhez, szoros kapcso-
latot teremtve a nemzeti finanszirozasi programokkal.

Mivel az utlevél tartalmazza az épiiletre és a korabban elvégzett munkalatokra vonatkozé
nyilvantartast, értéknoveld tényez6 az ingatlan értékesitésekor, hiszen az uj tulajdonos
megbizhaté informaciot kap az épiilet allapotarél, valamint arrél, hogy az milyen szinten all
az energiahatékonysdgi potencial teljes elérése felé vezeté Gton.
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Mit ir errol az EPBD?

Az Epiiletfeldjitasi utlevelek aktudlis meghatdrozasa: az ,épiilet mélyfelujitdsanak testre-
szabott Gitemterve a lehet6 legkevesebb olyan [épésben megadva, amely jelentésen javitja
az éplilet energiahatékonysagat.”

Ez azt jelenti, hogy az Epiiletfeldjitasi Gtlevél meghatarozza, milyen Iépésekben kell egy
meglévo épliletet Kibocsatasmentes épliletté (ZEB) alakitani.

2026. méajus 29-ig a tagallamoknak be kell vezetniiik az EpiiletfelGjitasi Gtlevelekre vonat-
kozo szabalyokat a VIII. mellékletben meghatarozott keretrendszer alapjan. Intézkedéseket
kell hozniuk annak érdekében, hogy az Utlevelek megfizethetéek legyenek.

Az Epiiletfelujitasi utleveleknek tartalmazniuk kell az alabbi alapveté informacickat:
° adatok az épiilet jelenlegi energetikai teljesitményérdl

° részletes litemterv, amely kiemeli a szakaszos mélyfelujitas soran
elvégzendé |épéseket

* adatok a nemzeti kovetelményekrdél, beleértve a referenciaértékeket
és a hatdaridéket

* informacio az elérhet6 finanszirozasrél/tdmogatasokrol

Az Epiiletfeljitasi tlevelet az Energetikai tandsitvannyal egyiitt is ki lehet dolgozni és ki lehet
allitani. Az atlevelet digitalis formatumban kell kiadni, amely nyomtathato, és egy képesitett
vagy tanusitott szakértd allitja ki helyszini szemle utan.

Az utlevél kiallitasakor konzultaciot sziikséges biztositani az épiilettulajdonos szamara
az energetikai szakért6vel, hogy az elmagyardzhassa, milyen |épések soran lehet az épiile-
tet Kibocsatdsmentes épiiletté alakitani még 2050 el6tt. A tapasztalatok szerint ez a kon-
zultacié kulcsfontossagu ahhoz, hogy a tulajdonos ténylegesen elkotelezddjon a feldjitasi
projekt mellett.

A tagallamok kiegészit6 intézkedést is kidolgozhatnak, amely lehetévé teszi az épiilettulaj-
donosok és -lizemeltet6k szamara, hogy egyszer(sitett felljitasi utlevél-tervezetet szimu-
laljanak, és frissitsék azt, ha fel(jitas tortént vagy egy épiiletelemet kicseréltek.

A tagallamoknak biztositaniuk kell, hogy az Epiiletfeltjitasi utlevél feltdlthets legyen az épii-
letek energiahatékonysagara vonatkozé nemzeti adatbazisba, és hogy az utlevél elérhetd
vagy tarolhato legyen— amennyiben rendelkezésre all — a digitdlis éplletnapléban.
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

5 Az Epiiletfeldjitasi utlevelek elterjedésének tamogatasa

A felujitast kivalté események — példaul tulajdonosvaltas, bérleti jogviszony mé-
dosulésa, a foldhivatali nyilvantartasban tortént valtozas, vagy a 9. cikk (Energia-
hatékonysagi minimumkovetelmények) céljainak elérése — j6 alkalmat kinalnak arra,
hogy az épiilettulajdonosokat az Epiiletfelujitasi Gtlevél beszerzésére 6szténdzzék.
igy a tulajdonosok szakmai Gitmutatast kaphatnak a feljitasi |épésekhez.

A VIIl. mellékletben meghatarozott kételezé kdvetelmények jo kiinduldpontot je-
lentenek, mivel olyan kulcselemeket foglalnak magukban, mint az épiilet jelenlegi
energetikai teljesitményérél sz6l6 informacid, valamint a mélyfelyjitas felé vezetd
Iépések meghatarozasa. E két elemet 6ssze kell kapcsolni a feldjitasi [épések opti-
malis sorrendjével.

Annak érdekében, hogy az Utlevelek a lehet6 legnagyobb hatést érjék el, fontos, hogy
a tagallamok egyértelm( meghatarozdsokat adjanak olyan fogalmakra, mint a ,jelen-
t6s hatds” vagy az ,optimalis sorrend”. Az Epiiletfeltjitasi Gtleveleknek ugyanakkor
meg kell 6riznilik a technoldgiai semlegességet, és nem szolgalhatnak marketingesz-
kozként egyes anyagok vagy technoldgiak érdekében.

6 Az Epiiletfeldjitasi utlevelek és az Energetikai tantisitvanyok 6sszekapcsolasa

Az EpiiletfelUjitasi utlevelek és az Energetikai tantsitvanyok egymast kiegészitve,
holisztikus médon jarulnak hozza az épiiletek teljesitményének értékeléséhez és javi-
tasahoz. A koltségek csokkentésének érdekében az EPBD Uj valtozata 6sztonzi a tag-
allamokat, hogy engedélyezzék az utlevél és a tanusitvany egyideji kiallitasat
ugyanazon szakért6 altal.

Amennyiben a két dokumentum egyiitt késziil, az Epiiletfeldjitasi Utlevél helyettesit-
heti a tanusitvanyban szerepl6 ajanlasokat, mikozben megmarad a lehetéség a tanu-
sitvany 6nallé megszerzésére is.

Az iBRoad2EPC projekt olyan eszkdzt fejlesztett ki, amely lehetévé teszi az Epillet-
feldjitasi atlevél elemeinek integraldsat a tandsitvanyba. Az eljaras standardizaldsa
és a nemzeti tanusitvany-szoftverekbe torténd plug-in formaju beépitése csokkenti
a koltségeket, és javitja az informaciohoz valé hozzaférést az épiilettulajdonosok
szamara."?

12. Tovabbi informdcié: Horizon 2020 iBRoad2EPC projekt — Building Renovation Passports
integraldsa az energetikai tanusitasi rendszerekbe a dekarbonizalt épiiletallomany érdekében.



https://ibroad2epc.eu/
https://ibroad2epc.eu/

Megvalosult j6 példak (az EPBD.wise projektbhdl™)

' ' Vallénia (Belgium) - az Epiiletfeldjitasi Gtlevelek szerepének beépitése

13.

a nemzeti/régios iitemtervbe

A vallon Hosszu tavu feldjitasi stratégia (HTFS) részletesen bemutatja az Epii-
letfeldjitasi utlevél és a kapcsolddé feldjitasi litemterv bevezetéséhez, vala-
mint az épuletallomany feldjitdsdahoz és monitorozdsahoz sziikséges egyedi
intézkedéseket és Iépéseket.

Az Gtlevelet és a felyjitasi Gitemtervet olyan kiemelten fejlesztend6 eszkdzként
azonositottak, amelyek biztositjak, hogy minden felljitasi projekt egy atfogo
értékelési folyamat részeként valdsuljon meg, 6sszhangban az épiilet-dekar-
bonizaciora iranyuld hosszu tavu vizidval és célokkal.

Németorszag — a Sanierungsfahrplan

A Sanierungsfahrplan Németorszagban egy olyan stratégiai eszkdz, amely
az épilettulajdonosokat és ingatlankezel6ket segiti az energetikai feldjitasok
megvaldsitasaban. Elsédleges célja, hogy ezek a felujitasok kénnyebben hoz-
zaférhetbek és rendszerezett médon megvalésithatok legyenek.

Az eszkoz épliletre szabott, Iépésrél [épésre kidolgozott tervet kinal, amely
az adott épiilet sajatos igényeihez és allapotahoz igazodik. Részletesen bemu-
tatja az energiamegtakaritasi intézkedéseket és a lehetséges fejlesztéseket.
A folyamat egy atfogd energetikai elemzéssel kezdédik, amely feltarja az épiilet
energetikai hidnyossdgait és a fejlesztési lehet6ségeket.

A felujitasi Gtemterv hangsulyozza a hosszu tavra tervezést: a fejlesztések sza-
kaszos elosztasa segit abban, hogy azok kdltséghatékonyabbak és kezelhetéb-
bek legyenek. A Sanierungsfahrplan egyuttal informaciét nydjt a rendelkezésre
allé tdmogatdasokrdl, palyazatokrol és finanszirozasi lehet6ségekrél, ezzel is el6-
segitve a javasolt energiahatékonysdgi intézkedések megvalositasat.

31


https://www.bpie.eu/epbdwise/

Ausztria — megbizhaté Epiiletfelujitasi utlevél-rendszer bevezetése

2024-ben Karintia tartomany olyan tdmogatasi iranymutatast vezetett be, amely
meghatarozza a felujitasi folyamatok elinditasaért és lebonyolitasaért fele-
16s szereplék feladatait, az érintett szakérték sziikséges képesitését, valamint
a kapcsolddo finanszirozasi feltételeket.

Az iranyelv két f6 modulbdl all:
* energetikai és felljitdsi tandcsadas
* coaching a feldjitasi intézkedések megvaldsitasahoz

Az energetikai tandcsadé feladatai kdzé tartozik az energetikai tandcsadoéi
jelentés elkészitése és a felujitasi litemterv kidolgozdsa. A tanacsaddknak
két specidlis tanfolyam vizsgait kell sikeresen teljesiteniiik, munkajukat érté-
kelik, és rendszeresen tovabbképzéseken kell részt vennilk, hogy naprakészek
maradjanak a miszaki kérdések és megoldasok terén.

A feltjitasi coach feladata, hogy segitse az épiilettulajdonosokat a felujitasi
intézkedések végrehajtdsaban. A minésitéshez a coachnak mérndki engedély-
lyel kell rendelkeznie, és épitészeti irodahoz kell tartoznia. Mind az energetikai
tandcsadok, mind a felujitasi coachok munkajahoz igénybe vehetd tdmogatas.

Foté: BASF »
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Energetikai tanusitvanyok
2., 19. cikk, V. melléklet

Miért fontos?
Az Energetikai tanusitvanyok az épiilettulajdonosokat, valamint a leendé vasarlékat vagy
bérl6ket tajékoztatjak az éplilet vagy lakas energiahatékonysagarol.

A 2022-es energiapiaci valsag hatdsdra az Energetikai tanusitvanyok szerepe jelentésen
felértékel6dott az eurdpai polgarok és vallalkozdsok kdrében. Egyre tébben kapcsoljak 6ssze
a jobb energetikai osztalyokat az alacsonyabb energiaszamlakkal és a magasabb komfort-
érzettel, ami mar most érezhet6 hatast gyakorol az ingatlanérakra és a bérleti dijakra.

° Flandriaban azok a lakoéingatlanok, amelyek a legjobb energetikai osztalyba tar-
toznak (,A+", ,A" vagy ,B"), kozel 11%-kal magasabb &ron kelnek el, mint az azonos
jellemzékkel bird, de atlagos (E osztalyl) épiiletek. Emellett az ,A+", ,A" vagy ,B"
osztalyu otthonok csaknem egy hénappal gyorsabban talalnak vevére, mint
a gyengébb besoroldsu ingatlanok™.

* Egyes eurdpai orszagokban (példdul Belgiumban 2022-ben, Franciaorszagban
2022 éta) a gyenge energetikai besoroldsu lakasok esetében nem engedélyezett
az inflaciéhoz kotott bérletidij-indexalas.

° Az épiiletekre vonatkozo energetikai kovetelmények egyre gyakrabban
az Energetikai tantsitvanyokon alapulnak. Ez a helyzet tobbek kdzott
Franciaorszagban, Belgiumban és Hollandidban is.

A 2024-es EPBD-modositds célja az Energetikai tanusitvanyok megbizhatésaganak és 6ssze-
hasonlithatdsaganak javitasa az eurdpai orszagok kozoétt. Az Uj iranyelv kibdvitett szempontrend-
szert vezet be, amely magdaban foglalja tébbek kdzott az Intelligens épliletképesség-mutatd
(SRI) egyes elemeit, valamint az V. mellékletben szereplé sablonban az épiiletek Beltéri
kornyezeti minéségére (IEQ) vonatkozo informacidkat is.

14. ING, 2024, The impact of the EPC score on the value of your home.
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Mit ir err6l az EPBD?
A feliilvizsgalt EPBD 19. cikke el6irja, hogy a tagallamoknak tanusitasi rendszert kell 1étre-
hozniuk az épiiletek energetikai teljesitményének értékelésére.

Az Energetikai tanusitvanyoknak szamszer( mutatokat kell megjeleniteniiik az elsédleges
(primer) és a végso6 energiafelhasznalasrol, kWh/m?/év mértékegységben, valamint — 6ssze-
hasonlitas céljabdl - tartalmazniuk kell referenciaértékeket, példaul az Energiahatékonysagi
minimumkdévetelményeket (MEPS), a Kézel nulla energiaigényd épiilet (nZEB) és a Kibocsa-
tasmentes épiilet (ZEB) szintjeit.

2026. majus 29-ig az Energetikai tanusitvanyoknak meg kell felelniiik az V. mellékletbeli
sablonnak, és az A—G skalat kell alkalmazniuk az épiiletek besorolasara.

A tanusitvanyoknak ajanlasokat kell tartalmazniuk az energetikai teljesitmény javitasara
és az liveghazhatasigaz-kibocsatas (UHG) cstkkentésére — kivéve, ha az épiilet mar elérte
az ,A" energiaosztalyt.

Egyetlen kivétel engedélyezett: azok a tagallamok, amelyek 2019. januar 1. és 2024 nyara
kozott (az EPBD hatdlybalépéséig) atalakitottdk a tanusitvanyok skaldjat, az Gjraskalazast
2029. december 31-ig elhalaszthatjak.

Az Energetikai tanusitvanyokat fliggetlen szakértéknek kell kidllitaniuk. A dokumentumnak
konnyen érthetének kell lennie, és tartalmaznia kell az energetikai fejlesztési lehetéségeket,
valamint az elérheté tamogatasokra vonatkozé informdcidkat. A tanudsitvanyokat helyszini
szemle alapjan kell kiallitani, amely — sziikség esetén — virtualis eszkdzdkkel és vizualis
ellendrzéssel is elvégezhet6.

A tagallamok kotelesek biztositani azt, hogy az Energetikai tanusitvanyok megfizethet6ek
legyenek mindenki szamara.
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

7 Energetikai tanudsitvanyok az épiiletallomany egészére
A tagallamoknak a koévetkez6 intézkedéseket kell megtennilk:

* Kotelez6vé tenni a tanusitvanyokat az alabbi, felGjitast kivalté eseményeknél:
tulajdonosvaltas, bérleti jogviszony, foldhivatali nyilvantartds médositasa.

* Biztositani, hogy 2030-ra minden épiilet rendelkezzen Energetikai tanusitvany-
nyal. Ezt az intézkedést a 2023-as, feliilvizsgalt Energiahatékonysagi iranyelv
(EED) 8. cikke alapjan finanszirozhatjak.

8 A felujitasok 0sztonzése a tanudsitvanyok érvényességi idejének leroviditésével

A ,D"vagy annal rosszabb energetikai osztalyu tanusitvanyok érvényességi idejét
legfeljebb 5 évben kell meghatéarozni. Ez 6sztondzné az éplilettulajdonosokat, hogy
rendszeresen Ujraértékeljék épiiletiik energiahatékonysdgat, és naprakész informa-
cidkat kapnanak a megvaldsithato fejlesztési intézkedésekrél.

9 A tanusitvanyok mindségellendrzésének javitasa

A tanusitvanyok minésége tobb uniés orszagban problémat jelent. Fogyasztovédel-
mi szervezetek tesztjei is ramutattak a hidnyossagokra, kiilondsen, mivel a besoro-
Ias egyre er6sebben hat az ingatlanértékre és a felujitasi kovetelményekre.

Ugyanakkor a tanusitvanyok minéségével kapcsolatos problémak nem elkerilhe-
tetlenek, tobb intézkedéssel is javithatoak:

* Beruhazas a tanusitok képzésébe, és felel6sségvallalas bevezetése a hibds
tanusitvanyokért. Ez mar tobb orszagban, példaul Franciaorszagban is gyakor-
lat, ahol az Energetikai tandsitvanyok ugyanolyan jogi érvényl dokumentumok,
mint mas ingatlandiagnosztikai jelentések, kivéve az ajanlasokat, amelyek csu-
pan tajékoztatd jelleglek.

* Uj technolégiak alkalmazasanak 6szténzése, amelyek egyszer(isitik a tandsitok
munkajat és novelik az adatok megbizhatésagat. Egyes cégek példaul olyan
szoftvereket kindlnak, amelyekkel okostelefon vagy tablagép kamerdja segit-
ségével pontos alaprajz készithetd. Az EPBD |. mellékletében emlitett mért telje-
sitmény bevezetése szintén lehetévé teszi az épiiletek energiahatékonysaganak
valdsaghli tiikrozését.
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15.
16.

17.

18.

10 Az épiiletallomany egyenletes elosztasa a tanusitvanyok kategoriai kozott

Ez megkonnyiti a dontéshozék szamdra annak azonositasat, mely épiileteket kell
els6ként feldjitani.

11 Informacié a Kibocsatasmentes épiilet (ZEB) kovetelményeinek eléréséhez sziikséges
miiszaki megoldasokrol

Az Energetikai tanusitvany kulcsfontossagu eszkoz a Kibocsatasmentes éplletek
(ZEB) felé torténé el6relépés tdmogatasaban. Ennek megfeleléen ki kell emelnie
a ZEB-szint eléréséhez vezetd |épéseket és technoldgiai megoldasokat, példaul:
hdészigetelést, a szell6zést, az energiahatékony vilagitast, a nagy hatasfoku és meg-
Gjuld energiaforrasokra épiil6 (fosszilis energiahordozoktél mentes) épliletgépészeti
rendszereket, valamint a szabalyozasi- és vezérlési megoldasokat.

12 A melegviz eléallitasanak figyelembevétele a tanisitvanyokban

Az EU épiileteinek energiafogyasztasa 15%-at a vizmelegités teszi ki'®. Jelenleg
a tanusitvanyok tobbnyire csak a hasznalati melegviz-termelést veszik figyelembe, mi-
kdzben figyelmen kiviil hagyjak az energiahatékony csaptelepekbdl és zuhanyzékbol
szarmazo potencialis megtakaritasokat. Ezek akar 2%-kal novelhetik az energiahaté-
konysagot a meglévé épliletek esetében, és akar 6%-kal a j6 teljesitmény épliletek-
nél. Decentralizalt vizmelegiték alkalmazasdval ez az arany 12%-os csokkentést
is elérhet, a felhasznaldi szokasok megvaltoztatasa nélkil™®.

Mivel az EPBD elismeri, hogy a haszndlati melegviz-fogyasztas az energiafogyasztas
egyik fontos forrasa az energiahatékony épiiletekben, javasolt ennek beépitése
a tanusitvanyokba. Ez felhivna a figyelmet a melegviz-hatékonysdg potencialjara
az energetikai tanacsadodk és a fogyasztdk korében is. A readlis szamitasi maéd-
szerek beemelése a tanusitvanyokba 6szton6zné a beruhazasokat a hatékony
melegviz-technolégiakba.

A tanusitvanyok szamitasi modszertananak képesnek kell lennie a csaptelepek
és zuhanyzdk energiahatékonysdganak figyelembe vételére, ahelyett, hogy a me-
legviz-fogyasztdasra fix értékeket alkalmazna. A megfelelé képletek megtalalha-
tok a vonatkozo tanulmanyokban'’ és a termékek kategorizalasanal®.

Energy consumption in households, 2021.
German Energy Agency (dena):

B. Oschatz, J.Rosenkranz,

,2024, p.35-36.
Csapok és zuhanyok muiszaki kritériumai:
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https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=File:Visual_SE_article_Households_2021.png
https://assets.hansgrohe.com/celum/web/dena_Fact-Sheet_Energy-saving-potential_faucets-showers_2024_WEB.pdf
https://assets.hansgrohe.com/celum/web/dena_Fact-Sheet_Energy-saving-potential_faucets-showers_2024_WEB.pdf
https://assets.hansgrohe.com/celum/web/2402_Study_Energy-savings-hot-water_ITG-Dresden_EN_final.pdf
https://assets.hansgrohe.com/celum/web/2402_Study_Energy-savings-hot-water_ITG-Dresden_EN_final.pdf
https://uwla.eu/wp-content/uploads/2024/02/TAPS-Showers-Technical-January-2024.pdf
https://uwla.eu/wp-content/uploads/2024/02/TAPS-Showers-Technical-January-2024.pdf

Megvaldsult j6 példak

58 A lefedettség és az adatok min6ségének javitasa:
a portugal Energetikai tanusitvany
Portugalia tobbcélu Energetikai tanudsitvany rendszere kiilonb6z6 érintetteket
is kiszolgal, igy az ingatlantulajdonosokat, a szakpolitikai dontéshozokat és a piaci
szerepldket is. A rendszer keretében tobb mint 2,5 millié tanusitvanyt adtak ki,
ami az orszag épiiletallomanydanak kozel 40%-at fedi le — beleértve mind a laké-

éplleteket, mind a nem lakoépileteket.

A portugal tanusitvany-adatbazis kulcsfontossagu szerepet jatszott a Hosszu
tavu feldjitasi stratégia (HTFS) monitoringjaban, és jelenleg hasonlé médon
tdmogatja a Portugdl Energialigyndkséget (ADENE) a Nemzeti épiiletfelujitasi

terv (NET) monitoringjaban.

2. abra: Portugal Energetikai tanusitvany adatok
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A rendszer egyik legfontosabb sikertényezéje az adatminéség biztositasa a koz-
ponti adatbazisban™. Az adatbazisban t6bb mint 600 millié bejegyzés talalhatd,
akar 300 valtozéval épiiletenként, mindegyikhez egyedi tanusitvany-azonositéval.
A min6ségi adatok Iétfontossaguiak, mivel értékes statisztikai informacidkat
nyujtanak az épiletallomanyrdl, ezzel segitve a megalapozott dontéshozatalt

és a szakpolitika kialakitasat.

19. Implementation of the EPBD in Portugal, ADENE for the Concerted Action on the EPBD, 2020,
Implementation-of-the-EPBD-in-Portugal--2020.pdf (ca-epbd.eu).



https://www.ca-epbd.eu/Media/638373596956902110/Implementation-of-the-EPBD-in-Portugal--2020.pdf

A minésitett szakért6k gondosan ellenérzik a tanusitvany-feliilvizsgalok altal
rogzitett adatokat és informacidkat, hogy azok pontosak legyenek, és megfe-
leljenek az elGirt kritériumoknak és mdédszertanoknak.

Arendszert a DGEG (az energiatigyi szakpolitikaért felel6s nemzeti intézmény)
is hivatalosan tdmogatja, ami noveli az adatbazis iranti bizalmat az ingatlantu-
lajdonosok, az ingatlankdzvetiték és a dontéshozok korében.

Rendszeres auditokat és min&ségellenérzéseket végeznek, és visszajelzést ad-
nak az értékel6knek a pontossdg és konzisztencia javitasa érdekében. Az ilyen
szigoru mindségbiztositasi intézkedések révén a portugal rendszer példaként
szolgalhat mas orszagok szdmara, amelyek sajat tanusitvany-minéségbiztosita-
si mechanizmusaikat szeretnék erdsiteni?.

A lakossagi tajékoztaté kampanyok kulcsfontossagu szerepet jatszottak az in-
gatlantulajdonosok tanusitvanyokkal kapcsolatos ismereteinek bévitésében,
valamint a tanusitvanyok el6nyeinek bemutatasaban.

E kampanyok célja, hogy tudatositsak a tanusitvanyok értékét, és cselekvésre
0sztonozzék a polgarokat, hozzdajarulva az energiahatékonysagi beruhdzasok
sokasodasdahoz és a pozitiv szemléletformalashoz?"22,

Fotd: Shutterstock (Dmitry Kalinovsky)

20. EPBD.Wise, 2024 Energy Performance Certificates: Policy needs and best practices > BPIE - Buildings
Performance Institute Europe.

21. Itt olvashat bévebben a ,Certificar é Valorizar” kampanyrél: Awareness Raising Campaign for EE in
Househoulds (ADENE) A haztartasok energiahatékonysaganak el6mozditdsat célzé kampany magéban
foglalja a viselkedésvaltozast és az energiahatékonysagi tanusitvanyok hasznélatanak népszerisitését.

22. A kozvélemény figyelmét célzé kampdanyokrdél Iasd: EnR catalogue of best practices relared to
behavioural insights, European Energy Network, 2021, Booklet-EnR-150421-website-min.pdf (enr-network.org).
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https://www.bpie.eu/publication/energy-performance-certificates-policy-needs-and-best-practices/
https://www.bpie.eu/publication/energy-performance-certificates-policy-needs-and-best-practices/
https://enr-network.org/ wp-content/uploads/F2_ADENE_Awareness-raising-campaign-for-EE-in-households.pdf
https://enr-network.org/ wp-content/uploads/F2_ADENE_Awareness-raising-campaign-for-EE-in-households.pdf
https://enr-network.org/wp-content/uploads/Booklet-EnR-150421-website-min.pdf

El6zetes Energetikai tanusitvanyok: a holland modell

A holland kormany olyan rendszert dolgozott ki, amely lehet6vé teszi, hogy
azok az épliletek is ideiglenes Energetikai tanusitvanyt kapjanak, amelyeknek
még nincs hivatalos tanusitvanyuk. Ez a rendszer a hollandiai tandsitvanyok
44,5%-4t fedi le. Mig a hagyomdanyos EPC-k esetében regisztralt tanusitvany
jon létre, az ideiglenes tanusitvany csupan tdjékoztatast nyujt az épiilettulajdo-
nosok szamara épiiletik jelenlegi energetikai osztalyarol.

Az el6zetes energiahatékonysdgi besoroldasokat a Holland Vallalkozasfejlesztési
Ugyndkség (RVO) llitja ki dijmentesen minden olyan épiiletre, amely még nem
rendelkezik hivatalos tanusitvannyal. Az ligyndkség a referenciaépiilet-tipusok
energetikai teljesitményét a foldhivatali adatok alapjan hatarozta meg, tobbek
kozott az alabbi paraméterek figyelembevételével:

* alehilé feliilet nagyséaga,

° azépités éve,

* apadld-, atetd- és a falszigetelés minésége,

* flitési rendszer,

° megujulé energiaforrdsok rendelkezésre allasa.

Ezen adatok alapjan az RVO 6sszesen 60 referenciaépiilet-tipust hatarozott
meg. Minden éplilet becsiilt energiafogyasztasat ezekhez viszonyitva szami-
tottdk ki, majd ennek alapjan energetikai cimkét rendeltek hozzajuk.

A lakastulajdonosokat arra 6sztonozték, hogy frissitsék vagy egészitsék ki
az épuletiikre vonatkozé adatokat az elvégzett energiahatékonysagi fejlesz-
tések igazolasaval (példaul szamlak, fényképek feltoltésével).

A feltoltott dokumentumokat egy mindsitett szakért6 ellenérzi, majd ezek alap-
jan az ideiglenes tanusitvany hivatalos tanusitvannya alakithato at.

Egy magantulajdonu csaladi haz esetében az Energetikai tanusitvany atlagos
ara 250-300 eurd kdzott mozog, mig a lakasszovetkezetek szamara jellemzé-
en kedvezményes (~110 euros) dijszabas érvényes.
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O Eurépai Unios projektek eredményeinek felhasznalasa

Az X-tendo Toolbox olyan innovativ eszkdztar, amelyet azzal a céllal hoztak létre,
hogy tdmogassa a kdvetkez6 generacids Energetikai tanusitvanyok bevezeté-
sét és alkalmazasat Eurdpa-szerte.

Ez az eszkoztar tiz kulcsfontossagu teriiletre 6sszpontosit, amelyek célja, hogy
javitsa az energetikai teljesitményértékelések és tanusitasok megfelel6ségét,
megbizhatdsagat, hasznalhatdsagat és egységességét. Az X-tendo Toolbox célja,
hogy fejlessze az energetikai értékelések min6ségét, és 0sztondzze az energetikai
korszerUsitéseket az alabbi elemek integraldsaval:

I. Intelligens épiiletképesség (Smart Readiness),
Il. Komfort és Beltéri kornyezet minésége,
IIl. Kiiltéri Iégszennyezettségi adatok,
IV. Tényleges energiafogyasztas,
V. Tavflités- és tavh(itésrendszerek (District Energy),
VI. Energetikai tanusitvany adatbazisok fejlesztése,
VII. Digitalis éplletnaplok (Building Logbooks),
VIIl. Kidolgozottabb ajanldsok az energiahatékonysagi fejlesztésekhez,
IX. Finanszirozasilehet6ségek feltiintetése,
X. Egyablakos feltjitasi szolgaltatasok (OSS) integralasa.

Az X-tendo Toolbox tehat atfogd tdmogatdst nydijt a tagallamok és szakpolitikai
dontéshozdik szamara az Energetikai tanusitasi rendszerek modernizalasahoz
és az energiahatékonysagi felljitdsok 6sztonzéséhez.

Tovabbi informdacid: X-tendo Toolbox.
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https://x-tendo.eu/

Foto: Sviszt Péter

Energetikai tanusitvanyok
és Epiiletfelujitasi Gtlevél

Magyarorszagon az energiatandtsitas szabalyait a 176/2008. (VI. 30.) kormany-
rendelet szabalyozza?*, amely jelent6s médositason esett at 2023. november 1-jei
hatalybalépéssel. Ugyanekkor |épett életbe az épliletek energetikai kdvetelményeit
és szamitasi médszerét tartalmazé 9/2003. (V. 25.) EKM rendelet? is: nagymértékben
erre épit a tanusitoi rendelet.

A tanusitvanyokat 2013. 6ta elektronikusan tartjak nyilvan a Lechner Tudaskozpont
altal mikodtetett platformon?s, ahova ligyfélkapus azonositassal Iéphet be a tanusité.
A rendszerben 2023. november 1. éta szamos részeredmény az adatbdzisba keriil.
Korabban csak a f6lap adatait kezelték adatként, a tobbi informacidt pdf melléklet-
ként kellett feltolteni, ami az adatelemzési lehet6ségeket erésen korlatozta. Nyilva-
nosan a konkrét tanusitvanyra lehet rakeresni helyrajzi szam alapjan, ezenkiviil pedig
aggregalt adatok kérhetdk le.

A tanusitvanyok ellenérzési rendszere 2013-t6l mikddik. Az ellen6rzés sordn a tanu-
sitvanyok véletlenszer(en kivalasztott 2,5%-at ellenérzik, amelybdl 0,5% a helyszini
ellen6rzés. A szankcid lehet figyelmeztetés, kismérték(i pénzbirsag vagy haroméves
eltiltds a szakmagyakorlastdél, ami a tapasztalatok szerint nem jelent elegendé el-
rettentd erét a visszaélések csdkkentése szempontjabdl. Az ellenérzést nagyban
megneheziti, hogy az ellen6r nem jogosult belépni az ingatlanba, nem végezhet

23. https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0800176.kor
24. https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2300009.eko
25. https://www.oeny.hu/oeny/e-tanusitas
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0800176.kor 
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2300009.eko
https://www.oeny.hu/oeny/e-tanusitas/

Ujratanusitast, tovabba az is, hogy csak a tanusitvany készittetéje szerepel a nyilvan-
tartasban, az aktuadlis tulajdonos nem. Az ellendrzési protokoll altal mérheté korlatos
informaciodk alapjan a tanusitvanyok mindsége 2013. és 2023. kozott folyamatosan
javult. Az ellenérzési rendszer csak az elkésziilt tanusitvanyokat ellenérzi, azt nem,
hogy a kotelezettek kiallitottak-e, illetve kifliggesztették-e a tanusitvanyt, ami megol-
dandé feladat és f6éleg a kdz- és nagy kozonségforgalmu épiiletek esetén probléma.
Tovabb3, bar az ingatlanhirdetésekben az energetikai kategoria feltiintetése 2023. 6ta
minden esetben kdtelez6, megoldasra var ennek ellenérzése és — elmaradasa esetén —
szankcionalasa. A tanusitvanyok ellen6rzésének kritériumrendszere djragondolandé
annak érdekében, hogy megfeleljen az uj EPBD-elvarasoknak.

A tanusitasi skdla és a kapcsolddd kritérium- és indikatorrendszer is 2023. november
1-jével modosult. A szamitasi médszerben tortént modositasok miatt nem lehetséges
automatikusan az atsorolas. A kategoriaba sorolas kettds: egy épiilet vagy rendeltetési
egység tehat két besorolast kap. Az egyik besorolasi paraméter a fajlagos nem meg-
Gjulé primer energiaigény, a masik pedig a fajlagos szén-dioxid-kibocsatds. A skdla
,1"-t6l ,A+++"-ig terjed mindkét szempont szerint. A Kézel kibocsatasmentes épiileteknek
mindkét skalan el kell érniiik az ,A" kategéria felsé hatarértékét. Az ,A+++" besorolasu
éplilet nulla vagy negativ értékkel kell birjon mindkét skalan, a Kibocsatasmentes épiilet
pedig az, amelyik a széndioxid emisszié szempontjabdl ,A+++" besorolasu. Megol-
dandoé feladat ugyanakkor, hogy a jelenlegi hazai szamitasi médszer szerint a napelemes
termelést szaldé szemléletben, azaz éves mérlegben veszik figyelembe, vagyis a teljes
megtermelt energia jovairhat6 a mérlegben, ami az uj EPBD eldirasaival és a hazai brutto
elszamolasi szemlélettel mar nincs 6sszhangban, ezért feliilvizsgalatra szorul. Erre
a havi vagy az érai szamitasi mddszer bevezetése megoldast jelenthet, de ez nem egy-
szer(i, mert a szamitasi szoftverek jelentés mérték( atalakitdsat teszi sziikségessé.
Megfontolandé tovabba a csaptelepek és zuhanyzék energiahatékony technolé6-
gidibél szarmazo potencialis megtakaritasok figyelembe vétele, mert jelenleg ezt
a szamitasi modszer nem alkalmazza.

Az emlitett kétféle besoroldsi skala mellett a tanusitvanyban értékelni kell egy 6tos
skalan az épiilet szerkezeteit és épliletgépészeti részrendszereit is felhasznalasi
célonként, példaul mindsiteni kell a f(itési rendszer egészét annak hatékonysaga
alapjan. A tanusitvanyra felkeril az Gizemeltetési primer- és végs6 energiaigény,
(energiahordozonkénti és felhasznalasi célonkénti bontasban), a széndioxid emisz-
szi6, a fajlagos héveszteségtényez6, a nettd flitési igény, a megujuld energiak
mennyisége — kilon kezelve a helyben és kdzelben termelt megujuld energiat — a nyari
hévédelmi kovetelményeknek valé megfelelés, a felujitasi javaslatok altal elérhet6
megtakaritdsok és kategoéridk. Viszont nem tartalmaz informdciét a globalis fel-
melegedési potencialrél, mert annak szamitasi rendszerét még nem épitették be
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a hazai jogszabalyokba. Ehhez tobbek kodzott a 9/2023. EKM rendelet szamitasi mel-
Iékletének fellilvizsgalatara és jelent6s szoftverfejlesztésre lesz sziikség. Az indikato-
rok meghatarozasa ma tisztan szamitason alapul. Korabban mérés alapjan is lehetett
tanusitani, de az a gyakorlatban nem valt be. Ennek ellenére érdemes lenne megfon-
tolni a mérési adatok feltiintetését bizonyos feltételek teljesiilése esetén a szamitott
eredmények mellett.

A korabbi palyazati rendszerek tapasztalatai alapjan a kizarélag komplex feldjitaso-
kat tamogaté palyazati rendszerek nagymértékben korlatozhatjak vagy akar blokkol-
hatjak a palyazati piacot, amire megoldast jelenthet a feltjitasi ttlevél rendszerének
bevezetése. Bar ennek rendszerét nem kell a tagallamoknak kotelezévé tenniiik,
a jovében palyazatok esetén csak alkalmazasuk altal lesz megengedett részleges
feltjitasokat tamogatni, ami miatt bevezetésiik minden bizonnyal célszerd, s6t elke-
riilhetetlen, mivel Magyarorszagon gazdasdagi okokbdl a szakaszos feltjitasok megva-
I6sitdsa a realitds. Az energiatanusitvany 2023. november 1. ta tartalmaz részletes
feldjitasi javaslatokat. ElGiras szerint a tanusitonak kétféle komplex korszerdsitési
javaslatcsomagot kell kidolgoznia, az egyiket Ugy, hogy a feldjitott épiilet a jelent6s
feldjitasra vonatkoz6 kovetelményszintnek, a masikat pedig akként, hogy a kozel
nulla energiaigényi kovetelményszintnek feleljen meg. Ez tovabbfejlesztendd egy
harmadik szint bevezetésével, amint a Kibocsatasmentes épiilet kovetelményeit ki-
dolgozzak. A csomagokat szerkezeti elemekre és gépészeti részrendszerekre bontva,
kotott formaban kell kidolgozni. Ezt kdveti egy felujitasi Utlevélnek nevezett féloldalas,
szabad szoveges mez6, amely akar liresen is hagyhaté. Ez jelen formdjaban — a neve
ellenére — semmiképpen sem tekinthetd az EPBD-nek megfelel6 feldjitasi utlevélnek,
szamos ponton tovabbfejlesztésre szorul. Ki kell dolgozni még a tobblépcsas fel-
Ujitas litemezésének, a beruhazasi koltségek megadasanak, valamint a finansziro-
zasi lehet6ségekrol valo tajékoztatas rendszerét 6sszhangban az OSS rendszerrel.
Ha a felujitasi Gtlevél ezen fejlesztések utan is része marad a tanusitvanynak, akkor
szamolni kell azzal, hogy ezek a fejlesztések jelentésen novelhetik annak koltségét,
ami csokkenthet6 szabvanyositott folyamatok kidolgozasaval, informatikai fejlesz-
tésekkel, valamint segitséget nydjthatnak megvaldsult unids projektek eredmény-
termékei. Az is megoldas, hogy az utlevél kiallitasa a palyazatokhoz kapcsolédjon
vagy az 0SS szolgaltatasok részeként valésuljon meg, igy a tantsitvanyok koltségé-
re nem lesz hatassal. Azt is mérlegelni kell, hogy a jelenlegi tanusitéi kor alkalmas-e
a kiterjedtebb feladatok elvégzésére, tekintettel arra, hogy a belépési kritériumok
jelenleg tulsagosan megengeddk, szamos olyan végzettség megengedett, amely
épliletekkel kapcsolatos érdemi tudast nem nyujt. Megvizsgalandd, hogy elegen-
d6-e a tovabbképzés vagy szigoritani kell a belépési kdvetelményeket is.

prof. Csoknyai Tamds, a BME egyetemi tandra
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Gellert Camphs, Budapesti'Corvinus 'g‘yeférh
Fot6: Nagy Attila

Az épiiletek energetikai
kovetelményei

Az Epiiletek energiahatékonysagardl sz6l16 irdnyelv (EPBD) 2024-es atdolgozott véltozata
figyelembe veszi a technoldgiai fejlédést az épitési szabdlyzatok kidolgozdsanak tdmoga-
tdsa érdekében, hogy az épiiletek megfeleljenek a 2030-as és 2050-es kdvetelményeknek.
A feliilvizsgalt EPBD kiemelten kezeli az épiiletfelujitasi rata stagnaldsanak problémajat,
méghozza Uj energetikai kdvetelmények és eldirasok bevezetésével mind az Gj, mind
a meglévé épliletekre.

Az Uj épliletekre vonatkoz6 energetikai kdvetelmények szigoritasa mellett a feliilvizsgalt
EPBD eléirasokat tartalmaz a meglévé épiiletek feldjitdsara vonatkozoan is. Energiahaté-
konysagi minimumkovetelményeket (Minimum Energy Performance Standards, MEPS)
vezet be a nem lakascélu épiiletekre, elsébbséget adva a legrosszabb energetikai allapotu
épiletek felujitdsanak. Az irdnyelv el6szor hatdroz meg nemzeti litemterveket a lak6épu-
let-allomdny energiafogyasztdsanak csokkentésére.
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Kibocsatasmentes épiiletek (ZEB)
2,7, 11. cikk

Miért fontos?

A Kibocsatasmentes épiiletekre vonatkozo Uj kovetelmény-csomag a Kézel nulla kibocsatasu
épliletek (NZEB) elterjedésére épit. Erésiti az energiaigény csokkentésére vonatkozé torekvést,
magas hatékonysagu épiilettervezést és burkolatot ir el8, valamint bevezeti a dekarboniza-
ciora vonatkozo elGirasokat a tiszta flitési és h(itési rendszerek, illetve a keresleti oldal rugal-
mas megolddsai tekintetében.

A Kibocsatdsmentes épiiletekre vonatkozé el6irdsok az évtized végére novelik mind az uj,
mind a feldjitott épliletek energiahatékonysagat, és példamutatéd szerepet szannak a koz-
épiileteknek. Emellett a mélyfeldjitdsok és a szakaszos mélyfelujitasok is azt szolgaljak, hogy
egy épiilet kibocsatasmentessé valjon.

Mit ir err6l az EPBD?

A Kibocsatasmentes éplilet olyan magas energiahatékonysagu épiilet, amelynek — az . Fligge-
Iékkel 6sszehangban — nulla vagy rendkiviil alacsony az energiafogyasztasa (2. cikk).

A Kibocsatasmentes épiilet maximalis energiafogyasztasi hatarértékét nemzeti

szinten kell meghatarozni. Az iranyelvben ennek kapcsan két elGiras szerepel:

° A hatarértéknek legalabb el kell érnie a legutdbb meghatarozott koltségopti-
malizalt szintet. Az értékeket 6tévente frissiteni kell, ami a Kibocsatasmentes
éplilet hatarértékének fokozatos szigoritasat eredményezi.

° AKibocsatasmentes épiilet energiaigényére vonatkozé maximalis hatarértéknek
legalabb 10%-kal alacsonyabbnak kell lennie, mint a tagallami szinten a Kozel
nulla energiaigény épiiletekre meghatdrozott teljes primerenergia-felhasznalas
kiiszobértéke. Ez az nZEB kiiszobérték ,nem lehet rosszabb a 2023. évi nemzeti
koltségoptimalizalt szintnél” (2. cikk (3) bekezdés).

A koéltségoptimalizalasi modszertan segit a koltségek és elénydk egyensulyanak megterem-
tésében. Figyelembe kell vennie az energetikai feltjitasok sokréti el6nyeit: a gazdasagi
béviilést, az egészség javulasat és mas tarsadalmi hasznokat.
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A Kibocsatasmentes épiiletet (ZEB) a dekarbonizacié szempontjabal
is meghatarozzak:

* A Kibocsatdasmentes épiiletnek nincs fosszilis energiahordozé felhasznalasabdl
szarmaz6 kibocsatésa.

* AKibocsatasmentes épliletek (ZEB) lizemeltetésbdl szarmazé liveghazhatésu
gézkibocsatasanak meg kell felelnie a tagallami szinten, a NET-ekben meghata-
rozott maximalis kiiszobértéknek. Ez a maximalis kiiszobérték eltérhet
Uj és feldjitott épliletek esetében.

* Atagallamoknak biztositaniuk kell, hogy az Uj vagy feldjitott ZEB éves primere-
nergia-felhasznaldsat az alabbi forrasok valamelyike fedezze:

* helyben vagy a kdzelben termelt megujulé energia, amely megfelel
a Megujulé energia iranyelv 7. cikkében meghatdrozott feltételeknek;

° aMegujuléenergia-irdnyelv 22. cikke szerinti megujuléenergia-k6zosség-
bél szarmazé megujulo energia;

* Az Energiahatékonysagi iranyelv 26. cikk (1) bekezdésének megfelels
hatékony tavf(itési és -hiitési rendszerb6l szarmazo, széndioxid-mentes
energiaforrdsbol szarmazé energia.

Amennyiben ez m(iszakilag vagy gazdasdgilag nem megvalésithato, az éves primerenergia-
felhasznalas fedezhet6 a halézatbdl szarmazé olyan energiaval is, amely megfelel a nemzeti
szinten meghatdarozott kritériumoknak.

Foté: Nagy Attila
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A dekarbonizacion tul az EPBD a fogyasztoi rugalmassag révén 6szténzi az épliletek és az ener-
giahalézatok kozotti kapcsolat kialakulasat is: ahol ez gazdasagilag és miiszakilag megvaldsit-
hato, a Kibocsatasmentes épiiletnek (ZEB) képesnek kell lennie arra, hogy reagaljon a kiilsé
jelekre, valamint energiafelhasznaldsanak, -termelésének vagy -taroldsanak médositasara.
Mindez Uj lehet6ségeket teremt az épiilettulajdonosok szamara, és elésegiti a valtozatos
megujulé energiak integralasat az energiarendszerbe.

Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

13 A Kibocsatasmentes épiiletekre vonatkozé kovetelmények (ZEB) id6tallésaga

A ZEB kovetelmények kidolgozasat a 2050-ig tarto altalanos kibocsatascsokkenté-
si palyaval 6sszhangban kell végrehajtani, ugyanis a nulla kibocsatasu épiileteket
2050 el6tt nem kell djra feldjitani.

El kell keriilni az nZEB kovetelmények végrehajtasanal felmeriilt buktatékat, mint
pl. a késedelmes bevezetés, az elavult kdltségbecslések, a hianyzo elemek stb.

Az nZEB nemzeti szint( kovetelményeinek értékelése elérhetd a BPIE-nal.?® Eszerint
nyolc tagallam vezette be maradéktalanul mlszaki és jogi szempontbél az nZEB
kovetelményeit.

Az EPBD szovegére vonatkozé munkakozi javaslat éghajlatspecifikus kiiszobér-
tékeket tartalmazott, amelyek alapul szolgdlhattak volna a nemzeti dontésekhez.

14 Az energiahatékonysag sokrétii el6nyeinek hangstlyozasa az uj koltségoptimalizalt
szintekre vonatkoz6é médszertanban

A jelenlegi médszertant ki kell béviteni, hogy az energiafelhaszndlds csckkenésén
tuli elényodket — példaul a jobb Beltéri kdrnyezeti min6ség révén elérhet6 egészsé-
ges beltéri klima hatédsat - is figyelembe vegyék, és igy jobban szdmszer(sithet6k
legyenek az energiahatékonysag valtozatos elényei.

15 Egyértelmii jogi keretek biztositasa

A Kibocsatasmentes épiiletek energiaigényének maximalis kiiszobértéke legalabb
10%-kal legyen alacsonyabb, mint a tagallami szinten a Kozel nulla energiaigény(
épuletekre (nZEB) megallapitott teljes primerenergia-felhasznaldsé. Javasoljuk
annak egyértelmdvé tételét, hogy a nemzeti U-értékek csak szigorubbak lehetnek,
hogy 6sszhangba keriiljenek a Kibocsatasmentes épiiletekre vonatkozé célokkal.
Az U-értékeken semmilyen koriilmények kdzott nem lehet enyhiteni.

26. Nearly-zero_ EU-Member-State-Review-062021_Final.pdf.pdf (bpie.eu)
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Kibocsatasmentes épiiletek
Magyarorszagon — tavoli cél,
amely mégis kozel van

Az EPBD koévetelményei koziil a Kibocsatasmentes éplilet (Zero Emission Building,
is jelentés gyakorlati kovetkezményei lesznek Magyarorszagon is. A ZEB kovetel-

mények atiiltetése mind jogalkotéi, mind jogalkalmazéi oldalon is Gj feladatokat
és kihivasokat jelent.

I. Az épiiletenergetikai minimum kovetelmények szigorodnak. Jogalko-
t6i feladat a meglévé Uj épitésre és jelentds feldjitasra vonatkozé mini-
mum energetikai kdvetelmények feliilvizsgalata a koltséghatékonysag
szempontjainak figyelembevételével. Itt olyan Uj, a jelenlegi magyar
szabalyozasban még nem hangsullyos szempontok is beépitenddk,
mint példdul a beltéri kornyezet optimalis min6ségével, az éghajlat-
valtozashoz val6 alkalmazkoddssal, a tlizbiztonsaggal vagy ezzel 6sz-
szefliggésben a fa, mint szén-dioxid tarol6 épitéanyag hasznalataval
kapcsolatos szempontok.
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Az Uj minimum kovetelmény a ZEB épiiletekre a meglévénél szigorubb
lesz, mégpedig a primer energiaigény értéke a jelenlegi kdzel nulla
energetikai kdvetelmény értékénél (legaldbb) 10%-kal alacsonyabb.

Fosszilis energiahordozék hasznalata helyben tilos. Ez a kdvetelmény
jogalkotdi szempontbdl egyértelmd. A gyakorlatban ugyanakkor jelentds
hatasa lesz, hiszen Magyarorszagon a foldgaz a legjelent6sebb f(itési
energiaforras. Az Uj épliletek mellett, a jelentés feltjitasokon atesé épii-
letek esetében sem lesz szabad mar foldgaz alapu flitési és hasznalati-
melegviz-rendszereket beépiteni.

A teljes iizemelési energiaigényt kotelezéen ,zold” energiara kell
atallitani. Prioritast kapnak a megujulé energiaforrasok, ezért a ren-
delkezések nyoman sziikséges lesz a helyi megujulé energia, féként
a napenergia, valamint a szél- és geotermikus energiatermeld kapa-
citasok bévitése. Ez ugyanakkor a villamosenergia-halézati kapacita-
sok és szabdlyozasi eszkozok fejlesztését is igényli.

A tavhérendszerek zold energiaval valo ellatasanak szerepe megné
a jovében. Az EU energia iranyelveivel 6sszhangban a tavhé rendsze-
rek jelentds és fokozatos fejlesztésére és megujulé energiara vald
atallasara lesz sziikség az elkdvetkezd évek soran.

Z6ld energianak szamit az energiakozosségektdl szarmazo energia is,
ezek azonban jelenleg még nem terjedtek el Magyarorszagon.

Az EPBD magyarorszagi atiiltetésekor a jogalkotas soran lehet6ség
van ugyanakkor az eredetigazolasokkal rendelkezé ,z6ld aram” elfo-
gadasara is a ZEB z6ld energiara vonatkozo eldirasok teljesitéséhez.
Az lizleti szektorban ez mar gyakorlatban Iétez6 és alkalmazott meg-
oldas, igy indokolt lehet ezt a lehet6séget a magyar szabalyozasban
biztositani.

Az iizemeltetéshez kapcsol6dé UHG-kibocsatas maximalis kiiszobér-
téke. A hazai szabalyozasban a 2023-as jogszabalymoédositas nyoman
mar létezik az j épiiletekre és jelentds felljitdsokra vonatkozé UHG
szamitasi és maximalis kibocsatasi hatarérték kotelezettség. E tekintet-
ben a hazai szabalyozas mar nagyrészt megfelel az uj EPBD ZEB kove-
telményeknek, itt csak kisebb (médszertani, illetve esetleg hatarértékre
vonatkozo) fellilvizsgalatra lehet sziikség.
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V. Reagalas a kiilsé jelekre és kiigazitas. Ez az elvaras Gjdonsagként fog
megjelenni a hazai jogi szabdlyozasban, amelynek a gyakorlati atiiltetése
is komoly feladatokat jelent. A villamosenergia-felhaszndlast épiiletszinten,
a hélézati kapacitasokkal 6sszhangban szabalyozni képes ,okosépiiletek”
elterjedtsége még rendkiviil alacsony. Az épiiletautomatikai rendszerek
fejlesztése mellett a helyszini energiatérolé berendezések (pl. akkumula-
torok) széles kor(i alkalmazasara lesz sziikség.

A ZEB jelent6sége ugyanakkor tilmutat a gyakorlati atiiltetés nehézségein. A ZEB
jogszabalyi szintre emeli és gyakorlati szempontbdl konkretizélja a Kibocsatasmentes
épiilet, mint az épitésgazdasag dekarbonizacidjanak kulcs megoldasat. Iranyt mutat
és referencidul szolgal nemcsak az j épiiletek fejlesztéinek, hanem a meglévé épii-
letek tulajdonosainak és iizemeltetdinek, a csaladi és tarsas lak6hazak mellett a k6z-
épiiletek, irodak, kereskedelmi és ipari ingatlanok esetében egyarant.

Szarvas Gabor,

fenntarthatdsagi szakérté,
a Magyar Kérnyezettudatos Epités Egyesiilet (HuGBC) elnéke

3. abra: Nem lakdépiiletekre vonatkozé Energiahatékonysagi minimumkovetelmények

Alacsony ene Magas energiahatékonysag
(magas (alacsony kWh/(m2 év)

A 2020 6ta megvaldsitott energetikai feltjitdsok szamithatéak be a cél eléréséhez.
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Energiahatékonysagi minimumkovetelmények
meglévé épiiletekre

(Minimum Energy Performance Standards, MEPS)
2, 9. cikk

Miért fontos?

A tagdllamokban megfigyelhetd elégtelen beruhazasi volumen és az alacsony felljitasi rata
Uj szakpolitikai intézkedéseket tettek sziikségessé az EU éghajlatpolitikai céljainak elérése
érdekében?’. Az Energiahatékonysagi minimumkdvetelmények az EPBD 2024-es atdolgozott
véltozatdnak f6 Ujdonsdga. A legrosszabb energetikai allapotu épiileteket részesiti elényben,
célja a meglévé épliletek energiahatékonysagdanak javitasa.

A MEPS unids bevezetése a felujitasi értéklanc egészében 6sztdénozni fogja a beruhazaso-
kat, tovabbi termelési kapacitasok kiépitését, és segiti majd a vallalatokat a képzési prog-
ramok optimalizalasaban. A vildgos ltemtervek és referenciaértékek szintén tdmogatjak
majd a lakdstulajdonosokat a felljitasi munkak jobb megtervezésében, mikdzben javitjak
tobb millié polgar életkdriilményeit.

Mit ir err6l az EPBD?

Az EPBD (2024) a MEPS-et Ugy definidlja, mint olyan szabalyokat, amelyek elgirjak, hogy
a meglévé éplileteket felljitsak az épiletallomany atfogd renovalasi tervének részeként,
vagy olyan un. piaci beavatkozasi pontokhoz kdtve, mint az ingatlan eladasa, a bérbeadas,
az adomanyozas vagy az ingatlan-nyilvantartasbeli adatvaltozas. A feldjitdsnak egy meg-
hatarozott id6tartamon beliil vagy egy konkrét idépontig kell megvalésulnia, és meg kell
felelnie az eldirt energiahatékonysagi kovetelményeknek (2. cikk).

Nem lakoépiiletek

Az iranyelv épliiletspecifikus kdvetelményeket vezet be a legrosszabb energiahatékonysagu
nem lakéépiiletekre vonatkozdan. A tagallamoknak meg kell hatarozniuk az épiiletallomany
legrosszabb energetikai llapotl 16%-at és 26%-at (a 2020-as referenciaértéket alapul véve),
és kovetelményeket kell meghatarozniuk annak érdekében, hogy ezek az épiiletek a kiiszobér-
tékek folé keriiljenek, amint azt az 50. oldalon taldlhato 3. abra szemlélteti.

27. BPIE, 2023, EU Buildings Climate Tracker 2™ edition. A Call for Faster and Bolder Action
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A tagallamok bizonyos nem lakdépiileteket mentesithetnek a feltjitasi kotelezettség
aldl az alabbiak szerint:

* az épllet varhato jov6beli felhasznaldsa alapjan;
* kilondsen nehéz, bonyolult feldjitas esetén;

* ha az épiilet teljeskord feltjitasanak koltség-haszon elemzése kedvezétlen.

A jogalkotok azonban biztositékokat is beépitettek a rendelkezés eredeti
célkitiizésének elérése érdekében. A tagallamoknak:

* el kell keriilniiik a nem lakoépiiletek ,aranytalan szamu” mentességét;
* ,biztositaniuk kell a nem lakéépiiletek kozotti egyenlé banasmaodot”;

° amentességet élvezd épiletek ellensulyozasa érdekében az elmaradt felujita-
sokkal egyenértékl energiahatékonysag-javuldast kell elérniiik a nem lakéépiiletek
allomanyanak mas szegmenseiben.

Ha a nemzeti nem lakéépilet-adllomdany vagy annak egy része természeti katasztréfa ko-
vetkeztében sulyosan megrongalédik, a tagallamok ideiglenesen médosithatjak a maxi-
malis energiahatékonysagi kiiszobértéket gy, hogy a megrongalddott nem lakéépiiletek
energetikai felujitasat az atfogo célkitlizés részeként veszik figyelembe. A tagallamoknak
biztositaniuk kell, hogy a nem lakéépiilet-allomany hasonl6 szazalékos aranyaban tértén-
jen energetikai feldjitas.

A kovetelmények teljesitését az épliletek szintjén kell ellendrizni, az Energetikai tandsitvanyok
vagy adott esetben mas rendelkezésre all6 modszerek segitségével.

A tagallamoknak ezt a megkdzelitést tovabbi kdvetelményekkel kell kiegésziteniiik, 6ssz-
hangban a 2050-re kit(izott nettd nulla kibocsatasu éplletallomany célkitiizésével.

Lakéépiiletek

A lakdépiiletek allomanyara eltéré megkdzelités vonatkozik. A tagallamoknak ,nemzeti ter-
vet kell kidolgozniuk a lakéépiiletek fokozatos feldjitasara” 2020 és 2050 kdzott, 2030-t6l
kezdédbéen otévenkénti mérfoldkovekkel. Ezt a tervet az atlagos primerenergiafogyasztas
(kWh/m?/év) csokkenéseként kell értelmezni.

Tovabbi mutatdk, példaul a mikodési liveghazhatasugaz-kibocsatas, valamint a nem meg-
Gjulé- és a megujuld primerenergiafelhasznalas is szerepelhetnek benne.
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A felujitasi palya becsléséhez haszndlt mdédszertanban statisztikai mintavételi adatokat
és az Energetikai tanusitvanyokat kell felhaszndlni. A palyat az alabbi dbra szerint kell
meghatdrozni:

4. abra: Nemzeti épiiletfelujitasi palya lakdépiletekre,
az atlagos primerenergiaigény csdkkentésére kWh / m2/ év
100%

A A

95% -20%

90%

85%

80%

Az energiamegtakaritas
legalédbb 55%-a a legrosszabb
75%  energiahatékonyséagu épiiletek

felujitasabdl szarmazzon
70%
2020 2025 2030 2035

Teljes épiiletallomany

Legrosszabb 43% === Jobb/legjobb allapotu 57%

Forras: Eurdpai Bizottsag

Aziranyelv kimondja, hogy a felujitasi palyat legkés6bb 2026. majus 29-ig kell meghatarozni.
A szdveg azonban el6irja a tagallamoknak, hogy a felujitasi palya mar az elsé Nemzeti épii-
letfeltjitasi terv (NET) el6zetes tervezetébe is keriiljon bele, amelyet hat hénappal korabban,
2025. december 31-ig kell a Bizottsagnak benyujtaniuk.

Bar ez a megkozelités rugalmassagot biztosit a tagallamoknak a sziikséges szakpolitikai
intézkedések kivalasztasaban, az iranyelv kimondja, hogy a primerenergia-felhasznalas
csokkenésének egy része (55%-a) a legrosszabb allapotu épiiletek energetikai feldjitasabdl
kell szarmazzon. Utobbiak az épiiletallomany 43%-at teszik ki — ezek a legmagasabb ener-
giafogyasztasu épiiletek (kWh/m2/év).
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Lehetséges kivételek, mentességek

A 9. cikk (6) bekezdésében felsorolt mentességek a nem lakéépiiletekre és a lakdépiiletekre
vonatkoznak. Ezeket nem kell figyelembe venni a szamitasok alapjaul szolgalé referencia-
értékben.

Az energetikai minimumkovetelmények alél az alabbi esetekben adhaté mentesség:

hivatalosan védett torténelmi és/vagy miiemlék épiiletek, amennyiben a kdve-
telményeknek valé megfelelés elfogadhatatlanul megvaltoztatna azok jellegét
vagy megjelenését, vagy ha azok felujitasa miiszakilag vagy gazdasagilag nem
kivitelezhet6;

vallasi tevékenységekre hasznalt épiiletek;

ideiglenes épliletek (két évnél rovidebb hasznalat), ipari telephelyek, mihelyek
és alacsony energiaigényd, nem laké céli mez6gazdasagi épiiletek, valamint
olyan nem laké céli mez&gazdasagi éplletek, amelyeket nemzeti agazati
energiahatékonysagi megallapodas hatdlya ala tartoz6 dgazatban hasznalnak;

olyan lakéépiiletek esetén, amelyeket az év kevesebb, mint négy hénapjaban
hasznalnak, vagy amelyek varhaté energiafogyasztasa egy egész évi felhasz-
néalas kevesebb mint 25%-a;

onallé épiiletek, amelyek teljes hasznos alapteriilete kevesebb mint 50 m?;

a fegyveres erék vagy a kozponti kormanyzat tulajdonaban lévé, nemzetvé-
delmi célokat szolgalé épiiletek, kivéve a fegyveres er6k és a nemzetvédelmi
hatdsagok altal foglalkoztatott egyéb személyzet szamara szolgalé egyedi
lakééplileteket vagy irodahdzakat.

Miiszaki és pénziigyi tamogatas

A9.

cikkben meghatarozott célok elérése érdekében a tagallamoknak:

megfeleld pénziigyi intézkedéseket kell biztositaniuk az épiiletek tulajdonosa-
inak, kiilonosen a sériilékeny haztartdsoknak és az energiaszegénység révén
érintett személyeknek;

technikai segitséget kell nyujtaniuk, tobbek k6zott Egyablakos ligyintézési
pontokon keresztiil;

integralt finanszirozasi rendszereket kell kidolgozniuk, amelyek 6sztonz6ket
nyujtanak a mélyfelujitdsokhoz és a szakaszos mélyfelujitasokhoz.
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

16 Energiahatékonysagi minimumkovetelmények (MEPS) bevezetése a mar meglévé
épiiletekre, a Megujuléenergia-iranyelv (RED) és az Energiahatékonysagi iranyelv

(EED) vonatkozo6 rendelkezéseinek 6sszehangolasa

Az Energiahatékonysagi iranyelvben (EED) az 5. és 6. cikk kotelezi a kormanyokat,
hogy a kdzszféra tulajdonaban lévé épiiletek teljes alapteriiletének legalabb 3%-at
évente Ujitsak fel. A tagallamoknak azt is garantalniuk kell, hogy valamennyi kdzintéz-
mény egylittes végs6 energiafelhasznaldsa évente legalabb 1,9%-kal csokkenjen
a 2021-es szinthez képest. Ezen rendelkezések teljesitéséhez a nem lakosségi
épliletekre is bevezethetd Energiahatékonysagi minimumkdvetelmények is hozza-
jarulhatnak.

Az Energiahatékonysdgi irdnyelv eléirja tovabba a varosok szdmara f(itési- és hiitési
tervek készitését (25. cikk), mig a Megujuléenergia-iranyelv (RED) célértékeket
hatdroz meg a megujulé energia alkalmazasara a f(itésben és h(itésben (23. cikk),
valamint az épiiletekben (15a. cikk). A dekarbonizalt f(itési és h(itési megoldasok
bevezetését 0ssze kell hangolni az Energiahatékonysagi minimumkovetelmények
bevezetésével, hogy hosszu tavu kiszamithatésagot teremtsenek a lakossag
és a vallalkozasok szdmadra, mikdzben elkeriilik a Kibocsatasmentes épiiletek felé
vezetd Ut buktatoit.

A kiilonb6z6 jogszabalyok 6sszehangolasat nemzeti szinten a Nemzeti épiilet-
feltjitasi terv keretei kdzott, épiiletszinten pedig az Epiiletfeljitasi Gtlevelek beveze-
tésével kell elvégezni.

17 Innovativ eszkozok és helyi megkozelitések alkalmazasa a legrosszabb energiahaté-

konysagu épiiletek (WPB) azonositasa érdekében

Elsédleges fontossagu, hogy a tagallamok azonositsak a legrosszabb energiahaté-
konysagu éplileteket, és fel kell térképezniiik, hol allnak rendelkezésre ehhez hasznos
adatok. Haszndlniuk kell a nem teljes Energetikai tanusitvany-lefedettség kezelésére
alkalmas modszereket. Egyes esetekben, az energiaszegénységi vagy energiafo-
gyasztasi adatok felhasznélasaval térképezték fel a legrosszabb energiahatékonysagu
éplileteket. Akad, ahol mesterséges intelligenciat és gépi tanulast alkalmaznak az adat-
hiany lekiizdésére.

Franciaorszagban az Enedis elosztérendszer-lizemeltetd a Prioréno projekt ke-
retében segitett azonositani a legrosszabbul teljesité éplileteket a kdzszféraban
(Prioréno projekt).
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A mesterséges intelligenciat és a gépi tanuldst szisztematikusabban kell alkalmazni
a tanusitvannyal le nem fedett épiletallomany feltérképezésére, a célzott feldjitasi
szakpolitikai eszkdzok és a MEPS nemzeti szintl bevezetésének gyorsitasa érdeké-
ben. Példak megismerheték az IMOPE/URBS, TSAV — UPC / Ciclica és a BNP Paribas
gépi tanuldsi eszkdz projektbdl a legrosszabbul teljesité épiiletekrdl Franciaorszdgban.

Ezen a teriileten indokolt lenne az Eurépai Bizottsag szakteriiletei (DG ENER
és DG CONNECT) kozti szorosabb egytittmiikodés a tagallamok konkrét igényeinek
feltérképezésében, a rendelkezésre allé technoldgidk és azok késziiltségi fokanak
feliilvizsgalataban, valamint javaslatok kidolgozasaban a széleskorl hasznalat el6-
mozditasanak céljabol. Ez az EU 27 teljes épiiletallomanyanak Al és gépi tanulas
segitségével t6rténé feltérképezése és energiaatallasa szempontjabdl (ellatas,
atvitel, elosztas stb. tervezése) is hasznos lenne, és segitené az iparadgat a megol-
dasok iranti valos igények el6rejelzésében.

18 Konnyen értheté és kiszamithato Energiahatékonysagi minimumkovetelmények

Az Energiahatékonysagi minimumkdvetelményeket nemzeti szinten kell konkrét
szakpolitikai intézkedésekké alakitani. Az Efficient Buildings Europe javaslata, hogy
az Energetikai tanusitvanyok osztalyozasra épitve vezessenek be egyértelmd, épiilet-
szint( kdvetelményeket a tagallamok, vagy hatarozzanak meg egy végrehajtandé
intézkedéscsomagot. A hatarid6ket és az esetleges szankcidkat joval el6re, egyér-
telmien kommunikalni kell.

Kulcsfontossdgu, hogy az Energiahatékonysagi minimumkdvetelmények végrehaj-
tdsdhoz tdmogato dkoszisztéma alljon rendelkezésre, ideértve az energiahatékony-
sagi kovetelmények atlathatésagat, az Energetikai tanusitvanyok megbizhatésagat
és a finanszirozasi programok ismertségét. J6 megoldas az Energetikai tanusitva-
nyok megbizhatésadganak javitasara, ha a szakértét felel6ssé teszik a tanusitvany
kibocsatasakor (Iasd pl. az Un. ,opposabilité” rendszert Franciaorszagban).

Nem szabad figyelmen kiviil hagyni tovabba a gazdasdagi hatasok, illetve a szaba-
lyozasok és az arjelzések kdzotti kapcsolatokat. Példaul a lakas vagy épiilet gyenge
energiahatékonysagahoz kotott bérleti dij-emelési tilalom olyan gazdasagi jelzés,
amely el6készitheti a terepet az Energiahatékonysagi minimumkdvetelmények be-
vezetéséhez a bérlakasszektorban. llyen litemezés lépett életbe Franciaorszagban
is (az ,F'"- és ,G" besorolasu bérelt lakasokra vonatkozé bérleti dij befagyasztas 2022
augusztusa 6ta hatalyos, megelézve az ,F" és ,G" kategériaju ingatlanok bérbeada-
sdanak elsd tiltasi lépcséit 2023 januarjaban, illetve 2025 januarjaban).

Elengedhetetlenek tovabba a megfeleld informacidk is. Példaul az Energiahatékony-
sagi minimumkdvetelmények lako- és nem lakéépiiletekben torténd alkalmazasara
vonatkozo példak formajaban, kiilondsen azon tagallamok szamara, amelyek még
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nem rendelkeznek tapasztalattal ezen a téren. Biztositani kell az Energiahatékony-
sdgi minimumkdovetelmények meghatarozasdhoz sziikséges konkrét adatokat, for-
rasokat és mdédszertanokat, hogy a tagallamok lehet6vé tegyék a gyors bevezetést
és végrehajtast.

Az Epiiletek energiahatékonysagarél szol6 irdnyelv 9. cikkének korai 4tiiltetése
lehet6vé teszi a lakossag és vallalkozasok szamara projektjeik megtervezését,
és a piac atlathatdsagat biztositja az energiahatékony épiiletekhez kapcsol6dé
iparagi szerepl6knek. E kdvetelmények hosszu tavu, kovetkezetes, kiszamithaté
elbirasa szintén sziikséges ahhoz, hogy a hitelességiik fennmaradjon, mivel ki-
szamithato kereteket teremtenek az iparagi beruhazasok szamara.

19 A lakdépiilet szektor meguijulasi palyajanak megvalositasa a legrosszabb energetikai
allapotu épiiletek (WPB) feltjitasanak priorizalasaval

A felujitasi palya alapu megkozelités rugalmasséagot biztosit a tagallamoknak, mi-
vel a teljes dllomany primerenergia-felhasznalasdnak atlagos csokkentését irja eld.
Sajnos ez oda is vezethet, hogy a 9. cikk (2) bekezdésének teljesitéséhez javasolt
intézkedésekre vald torekvés rendkiviil alacsony lesz. Az lenne indokolt, ha a tag-
allamok a lakéépiiletek feltjitasara vonatkozo cél elérésére dsszpontositananak,
ahelyett, hogy vagy nem tesznek tovabbi I[épéseket, vagy a primerenergia-tényezdt
maddositjak, vagy indokolatlanul az uj épitések elémozditasaval tervezik a kit(izott
primerenergia csOkkentési cél elérését.

& / ; 2o

Fotd: Schneider Electric
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Valdjaban az éplletenergetikai iparag Ggy értelmezi a (2) bekezdést, hogy a leg-
rosszabb energetikai allapotu épiiletek kérében ugy szeretne haladast elérni, hogy
az energetikai feltjitasokra helyezi a hangsulyt, a megfelelé intézkedési sor-
rend alkalmazasaval, tiszteletben tartva az ,Elsé az energiahatékonysag” elvét.
Ez az értelmezés kozelebb all az iranyelv eredeti céljahoz, és jelent6s elénydkkel
jarna, kiilondsen a sériilékeny haztartasok szamara:

* Jelent6sebb el6nyok feltjitdsonként: energiamegtakaritas, liveghdzhatdasu
gaz-kibocsatas csokkentés, alacsonyabb energiaszamlak, magasabb komfort.
Ez kiilonosen fontos a tarsadalmi elfogadottsdg és a tdmogatasok szem-
pontjabodl, amihez az energetikai atallas kézzelfoghato tarsadalmi-gazdasagi
elényeinek minél szélesebb korl megismerése sziikséges.

* A felljitdsok egyértelm( priorizaldsa és litemezése a legrosszabb energetikai
allapotu épiiletek kdrében erésiti a kiszamithatésagot az éplletfelujitasi beruha-
zasok piacan. A bankok és mas pénziigyi intézetek mas szolgaltatast kinalnak
feltjitadshoz, mint Gj épitéshez. A maganfinanszirozas bévitéséhez egyértelm
és pontos becslésekre van sziikség arrol, hany épliletet kell feldjitani a lakoépiilet
szegmensben kit(izott cél teljesitéséhez.

° Ezdltal biztosithaté csak, hogy egyszerre kezeljiik a dekarbonizaciot és az ener-
giaigény csokkentését, elkeriilve a beragadasi hatast (lock-in effect).

* Amikor az ETS Il életbe Iép, a varhaté hatasok kdzott szamolhatunk azzal, hogy
azok lesznek kénytelenek tobbet fizetni, akik a legkevésbé engedhetik meg
maguknak a magasabb arakat. Ennek ellensulyozasara egyértelm(ivé kell tenni,
hogy a bevételek a sériilékeny haztartasok felljitdsat és energiaigényiik csok-
kentését segitik. Az ETS II-t kiséré Szocidlis Klima Alapnak (SCF) feltétlentl
biztositania kell, hogy a forrdsokat a leginkabb raszorulé épiiletek feldjitasara
forditsak, ami hosszu tavd energiamegtakaritdshoz vezet, mikdzben betartja
az energiahatékonysdg elsédlegességének elvét is.

Az energetikai felljitdsok Eurépa-szerte féként eurépai beruhdzasok révén valésul-
nak meg: Eurépaban mikodo termelésbdl és munkahelyekbdl, ami erdsiti a verseny-
képességet.

A hdaztartasi szinten csokkend energia- és villamosenergia-igény tobb kapacitast
biztosit az ipar dekarbonizacidjahoz. Stratégiai jelent6ség(, hogy az ,Elsé az ener-
giahatékonysdag” elve tovabbra is a szakpolitika sarokkdve legyen, mivel ez el6segiti
az eurdpai ipar szdmara megfizethetd arak fenntartasat, biztositja a hal6zat stabili-
tasat és noveli a versenyképességet.
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20 Energiahatékonysagi minimumkovetelmények (MEPS) alkalmazasa a lakéépiilet

szektorban

Tajékoztatni kell az épiilettulajdonosokat, hogy a felujitasi palya és a célértékek mit
jelentenek az 6 épiileteikre nézve. Ez ugy valdsithaté meg, hogy a felujitasi palyat
Energiahatékonysagi minimumkdvetelményekre forditjak le, amelyek az egyedi
épliletekre vonatkoznak meghatarozott kritériumok alapjan. Az EPBD valdban
lehet6vé teszi a MEPS-ek kiilonb6zé kialakitasat, igy a tagallamok a MEPS-eket
az adott orszagban jellemzé tulajdonosi strukttrahoz, a beruhdzasi kapacitashoz
és a lakasallomany egyes csoportjaihoz (példaul csaladi hazak és tarsashazak)
igazithatjak. A megfelel6 el6készitési idével és a mas eszkozokkel (finansziro-
zds, tdmogatas, tudatossdgnovelés stb.) valé szinergidban kialakitott MEPS-ek
kozos értelmezést valthatnak ki az 6sszes piaci szerepl6bél, és 6sztdnzi a szét-
tagolt dgazatot az egyiittm{kodésre. Az aldbbiakban olyan szakpolitikai példakat
mutatunk be, amelyek célszeri kovetelmények a lakdépiiletekre vonatkozé EPBD-cél
elérése érdekében:

* Azokra a csaladi hazakra vonatkoz6 kdvetelmények, amelyeket az ingatlan-nyil-
vantartasban értékesitésre, ajandékozasra vagy funkcio-valtasra jeldlnek;

* Kovetelmények bérbeadasra kinalt épiiletek esetében;
* Kovetelmények a meghatarozott lakéegységgel rendelkez6 tobblakasos épliletekre;

* Kovetelmények lakaskezel6 tarsasagok vagy szocialis lakasszovetkezetek sza-
mara portfélidjuk atlagos energetikai teljesitményének javitasara;

* Kovetelmények a meglévé fosszilis flitési rendszerek cseréjére: megujulé flitési

rendszer bevezetése vagy hatékony tavflitési rendszerhez valé csatlakozas soran;

* Kovetelmények szocidlis lakasszovetkezetek szamara, vagy dgazati megallapo-
dasok;

° Kovetelmények olyan tobblakasos épiiletek esetében, amelyek kereskedelmi
vallalkozasok tulajdonaban allnak.

A fenti kdvetelményeket széles korben is értheté mutatokkal kell meghatarozni
(példdaul Energetikai tanusitvany-osztalyokkal vagy kWh/m?/év formaban), jéval
a bevezetési hataridé el6tt.
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21 Az épiiletallomany felkészitése a jovére a minimumkovetelmények tulteljesitésével

Figyelembe véve az épiiletfelljitasi ciklusok atlagos hosszat (korilbelil 15 év),
valamint azt, hogy 2050-re dekarbonizalt épiiletallomanyt kell elérni, a tagallamok-
nak 0sztonoznilk kell a tulajdonosokat arra, hogy lépjenek tul az EPBD 9. cikkének
kovetelményein, és készitsenek ambiciézusabb épiletfeldjitasi tervet, az Epiiletfel-
ujitasi utlevélre alapozva.

A 17. cikk értelmében a pénziigyi tdmogatasoknak a mélyfeldjitast vagy a szakaszos
mélyfelljitast kell 0sztonoznilik. Ez segiti az éplilettulajdonosokat abban, hogy hosszu
tava szemléletet alkalmazzanak energetikai felujitasi projektjeik tervezésekor.

22 A miiemlék épiiletek feldjitasanak automatikus mentesitése helyett eseti vizsgalatok

Az EU meglévd épliletdllomanyanak jelentds része torténelmi, mGemléki vagy mas
védett éplilet kategoridba tartozik (definicidjuk tagallamonként jelentésen eltér), és kdz-
tlik sok a legrosszabb energetikai allapotu épiiletek kdzé sorolhaté. Ezek az épiiletek
is az EPBD hatalya ald tartoznak, és szerepelniiik kell a Nemzeti épiiletfelljitasi tervekben
és egyéb, az EU klimacéljainak elérésére iranyul6 stratégidkban. Ez azt jelenti, hogy
javitani kell energiahatékonysagukat és csokkenteni CO2-kibocsatasukat, ezzel egy-
uttal javitva az ott él6k komfortjat. A tagallamoknak fel kell gyorsitaniuk a torténelmi
éplletek feldjitdsara iranyuld, célzott tdmogatasi és képzési programokat.

Ezek az épiiletek korszer( technoldgidkkal feltjithatok, passziv és aktiv megoldasok
kombinalasaval.

Fot6: Saint-Gobain Magyarorszag
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Megvalosult j6 példak

' ' Flandria: A felujitasi lehet6ségek megragadasa

Nem lakossagi épiiletek

2022. janudr 1-je 6ta Flandridban felujitasi kotelezettséget vezettek be a nem
lakascélu épliletekre. A szabalyozas célja a meglévd épiiletek energiahatékony-
saganak javitasa ugy, hogy az épiileteknek meghatarozott kdvetelményeknek
kell megfelelnilik a szigetelés, a f(ités, a h(ités, a szell6zés és a vilagitas terén.
Kereskedelmi vagy irodaépiiletek esetén minden Uj tulajdonos, bérlé vagy
hasznalatra jogosult koteles legkésébb 6t éven beliil megfelelni az alabbi négy
energiahatékonysdgi kovetelménynek:

° tetOszigetelés kiépitése;
° energiahatékony livegezés beépitése;

* 15 évnél régebbi, a minimalis feldjitasi kovetelményeket nem telje-
sit6 f(itési rendszer cseréje;

° 15 évnél régebbi hiitési rendszer cseréje olyan berendezésre, amely
nem hasznal 6zonkarosit6 anyagot vagy egyéb karos hlit6kozeget.

Ezen alapkovetelményeken feliil az 500 m2-nél kisebb alapteriiletl épiletek
Uj tulajdonosanak ugyanebben az 6t évben legalabb C Energetikai tanusit-
vany-osztdlyt vagy anndl jobbat kell elérnie.

2023 januarja 6ta a nagyméret nem lakascélu épliletekre tovabbi kotele-
zettség vonatkozik: az atruhazast kovetd ot éven beliil legalabb 5% megujulo
energia részaranyt kell biztositaniuk. Emellett, amikor nem lakascélu épiilete-
ket értékesitenek vagy bérbe adnak, kotelezé Energetikai tandsitvany benydj-
tasa. 2023. majus 1-jétdl ezt a kovetelményt minden egyéb tulajdonatruha-
zasra is kiterjesztették.

Lakossagi épiiletek

2023 januarja 6ta az E vagy F Energetikai tanusitvany osztalyba tartozoé lako-
éplletek Uj tulajdonosai kotelesek az épiilet megvasarldsat (vagy mas médon
torténé atruhazasat), illetve a haszonélvezetijog létrejottét kovetd ot éven beliil
mélyfeldjitast végezni, hogy legaldbb ,D" Energetikai tanudsitvany osztalyt érjen

el az ingatlan besoroléasa.



A D" energetikai besorolas jelenti az els6 koztes Iépcsét. A végso cél az A osztaly
minden lakéhaz és lakas esetében 2050-re. A hosszu tavu palyat ugy hataroz-
tak meg, hogy a kotelezettség szigorodik 2028-ban (,C" osztaly), majd 2035-ben,
2040-ben és 2045-ben. Az alabbiakban lathato a tervezett hosszu tavu palya
és az elérendd energetikai besorolas, amit a vasarlastol szamitott 6t éven beliil
kell teljesiteni, ha az ingatlan a megjeldlt datumot kdvet6en keriil megvasarlasra:

@ @ @ @

Haz: Haz: @XLzaell] Haz: @XeEzAc))] Haz: @Xekzaell}
Lakas: Lakas: Lakas: @ELracll Lakas: @XeEracll

Forras: Flamand kormany

- |

Fotd: Kingspan Magyarorszag
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Az ilyen szabalyok el6segitik a lakdépiiletekre vonatkozé felljitasi palya széles
kord megismertetését és hozzajarulnak az energiahatékonysag és a piaci érték
O0sszekapcsoldsahoz. A hosszu tavld palya meghatarozdsa fontos a pénziigyi
intézmények szamara is, mivel igy célzott finanszirozasi termékeket tudnak
kidolgozni.

Hollandia: MEPS a kereskedelmi épiiletekre

Hollandidban minden 100 m2-nél nagyobb irodaépiiletnek legaldbb C energeti-
kai besoroldssal kell rendelkeznie, vagyis az irodaépiilet primerenergia-felhasz-
naldsa nem haladhatja meg a 225 kWh/m?/év értéket.

A megfelel6ség ellenérzéséért a varosok felelnek. A szabalyozas be nem tar-
tdsdnak szankcioi kozott szerepelhet az épiilet hasznalatdnak hatésdagi tiltasa.
Az el6irt hatdridére a megfelelési arany meghaladta az 55%-ot, ami még nem
tekinthetd optimalisnak, de pozitiv folyamatokat inditott el az 4gazatban, és arra
0sztonozte a befektetbket, hogy a jovére felkészitett épiileteket keressenek.

Van néhany kivétel is — az eléirast nem kell alkalmazni, ha:

° azirodateriilet a teljes hasznos alapteriilet kevesebb mint 50%-3;

° az épiiletben az irodateriilet hasznos alapteriilete kevesebb, mint
100 m?;

° az épilet a miemlékvédelmi torvény vagy a tartomanyi-, illetve
onkormanyzati miemlékrendelet szerint nemzeti miemlék;

* azirodaépiiletet legfeljebb 2 évig haszndljak;

° azirodaéplilet kisajatitasra kerllt, vagy a kisajatitasi torvény alapjan
vasaroltak meg;

° azirodaépiilet nem hasznal energiat a beltéri kdrnyezet szabalyo-
z4asara;

* a,C"energetikai osztaly eléréséhez sziikséges intézkedések meg-
tériilési ideje meghaladja a 10 évet.
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‘ ' Franciaorszag: MEPS a bérlakasszektorban és a Tertiary rendelet

MEPS a lakéépiiletekre

A francia kormany célja az volt, hogy megtiltsa a tul sok energiat fogyaszté
lakasok (az ,energiavampirok”) bérbeaddsat. Az intézkedés fokozatosan
egyre tobb épiiletre terjed ki abbdl a célbdl, hogy a haztartasok elére megter-
vezhessék a mélyfelujitast.

2022

2022 januarjatol minden bérbeadé koteles feltiintetni az ingatlanhirdetésekben az éves
energiafogyasztas becsiilt kdltségtartomanyat. 2022. augusztustdl pedig az F és G
energetikai osztalyu lakasok esetében bérleti dij-befagyasztas lépett életbe.

§ 2023

Tilos bérbe adni azokat a lakasokat, amelyek éves végs6 energiafelhasznélasa
meghaladja a 450 kWh/m2-t.

§ 2025

Tilos bérbeadni a ,G" vagy annal rosszabb energetikai besorolasu ingatlanokat
(> 420 kWh/m? év).

§ 2028

A bérbeadasi tilalom kiterjed az ,F" energetikai besorolasu hazakra és lakasokra is.

§ 2034)

A bérbeadasi tilalom az ,E" energetikai besorolasu hazakra és lakasokra is kiterjed.

Bar egyes szerepl6k ellenezték az intézkedést a bejelentésekor, a kormany
sikeresen kommunikalta azt a ,klizdelem az energiaszegénység / a méltatlan
lakhatas ellen” narrativaval. Emellett fontos volt 6sszehangolni az Uj szabva-
nyok bevezetését és az Energetikai tanusitvanyok ujraskalazasat, hogy egyér-
telm legyen, milyen energetikai szintet kell elérni.

Nem lakéépiiletek

Franciaorszag 2018-ban fogadta el a ,tercier rendeletet”. A rendelet az olyan
nem lakoépiletek tulajdonosaira és bérl6ire vonatkozik, ahol az épiilet haszna-
lati alapteriilete legaldbb 1 000 m>2.
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A figyelembe vett alapteriilet 6sszeadhato, ha az épiiletben tébb vallalkozas
mUkaodik, vagy ha a telephely tobb épiiletbdl all. A szabaly al6l mentesiilnek
az ideiglenes épitmények, a vallasi rendeltetési épiiletek, valamint a honvé-
delmi-, polgari védelmi- vagy a belbiztonsagi épiiletek.

A szabdlyozas elbirja a végsd energiafelhasznalds csokkentését az alabbi két
modszer egyikének alkalmazasaval:

° azépiilet végsé energiafelhasznalasanak csokkentése 2030-ig
40%-kal, 2040-ig 50%-kal, 2050-ig pedig 60%-kal egy referencia-
évhez képest, amely nem lehet korabbi 2010-nél;

* olyan energiafogyasztasi szint elérése, amelyet az egyes tevékeny-
ségtipusok szamara abszolut értékben hataroznak meg.

E célok teljesitéséhez a tulajdonosok kiilonb6zé intézkedéseket hajthatnak végre:
° azépliletek energiahatékonysaganak javitasa;

° magas teljesitményl berendezések telepitése, valamint ezek ve-
zérlésére és aktiv irdnyitdsara szolgalo rendszerek bevezetése;

° afelhaszndléi magatartas megvaltoztatasa.

{ Karolyi-Csekdn
“Foto: Réthey-Prikkel Tamas
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~ Csaladi hazak N6grad megyében
Foté: Séfian-Farkas Fanni

Gyorsitopalyan
a meglévo épiiletek felujitasa

A meglévo épiileteket érint6 eldirasok célja a Legrosszabb energiahatékonysagu épi-
letek (WPB) fokozatos kivezetése és az dllomany energiaigényének javitasa, kibocsa-
tasanak tartos csokkentése. Legfébb elényiik, hogy a korszer(sitéseket tervezetten
és litemezetten inditjak be. A megkozelités kettos: a lakdépiileteknél allomanyszintii
felujitasi palyat kell kijelolni, a nem lakéépiileteknél pedig kotelezé Energiahatékony-
sagi minimumkaovetelményeket (MEPS) kell bevezetni.

A nem lakascélu épiileteknél a megvaldsitas logikaja |épcsézetes: adatgylijtés

— kiiszobérték kijeldlése — végrehajtas — tdmogatas — monitoring. A 2020-as allo-
manyt primerenergia-igény szerint kell sorba rendezni, majd a legrosszabb 16% (2030),
késébb 26% (2033) alapjan kiiszobértéket kijelolni. A cél, hogy ezen épiiletek energia-
igénye litemezetten a kijelolt kiiszob ald keriiljon. Ez varhatéan komoly korszeriisitést
indit el a kereskedelmi szektorban, mig a kozépiileteknél a meglévé kotelezettségek
(pl. évi 3% feltjitas) tovabb erdsitik a nyomast. A funkcidk kiilonbozésége miatt
indokolt a szegmensenként eltérd kiiszobérték, hogy a magas energiaigény épii-
letek (pl. korhazak) ne keriljenek hatranyba.

A lakéépiiletekre allomanyszintii feldjitasi palyat kell kialakitani, amely fokozatosan
csoOkkenti az atlagos energiafelhasznalast. A kijelolt palya mentén a tagallamok
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28.
29.

rugalmasan donthetnek arrél, mely épiileteket és milyen intézkedésekkel Gjitanak
fel. A tanusitvany-adatbazis, a népszamlaldsi adatok és a KSH-becslések?® alapjan
meghatarozhatd a legrosszabb 43%, valamint az a kiiszébérték, amely felett az épu-
letek felujitasa prioritast élvez.

Ugyanakkor a tagallamoknak — igy Magyarorszagnak is — mozgasteriik van abban,
hogy e koron beliil mely épiiletek feltjitasat tekintik elsdlegesnek, differencialva
akar az épiilettipus, a miszaki allapot vagy a lakok jellemzdi szerint. A felujitasi
palya kialakitdsa tehat nem pusztan statisztikai feladat, hanem szakpolitikai mér-
legelést és dontést igényel. A hangsuly a nemzeti feldjitasi palyan és a tdmogatd
programokon van, amelyekkel a legrosszabb energetikai allapotu épiiletallomany
aranyat kell csokkenteni, tdrsadalmi és gazdasagi szempontokat is figyelembe véve.
A primerenergia-felhasznalds csokkenése mellett érdemes nyomon kdvetni a CO2-in-
tenzitas és a nem megujulé energia részaranyanak csokkenését is, hogy a palya illesz-
kedjen a kibocsatasi célokhoz.

A lakoéépiileteknél a legrosszabb 43% a teljes allomany eloszlasabol adédik, és nem
hatarozhaté meg épiilet-szegmensenként (pl. csaladi- és tarsashazakra) kiilon kiiszob-
érték. A legrosszabb 43% dontden régi csaladi hazakbal all, magas hoveszteséggel,
elavult fiitéssel, alacsony komforttal és gyakori alulfiitéssel. Ezek fé6ként kisebb,
szegényebb telepiiléseken koncentralédnak: Eszak-Magyarorszagon, az Alféldon
és a Dél-Dunantilon. A forrdsokat ezért elsésorban ide célszer( iranyitani, ahol
az energetikai feltjitas egészségligyi és szocialis beruhazas is.

A legrosszabb 43% felujitdsabdl szarmazo 55%-os el6irt megtakaritas csak valddi
feldjitassal érhet6 el; bontas és Gj épités nem szamithatd be. A sziikséges éves
volumen nagymértékben fligg a feltjitasok mélységét6l. A MEHI korabbi felmérése
alapjan?® jellemzden részleges, onerds, tervezés nélkiili korszerisitések tortén-
nek, a tamogatasoknak ezért a szakaszos mélyfelujitast kell 6sztonozniiik, az elért
energiamegtakaritashoz kotott feltételekkel.

A programok akkor hatékonyak, ha célzottak és integraltak: a miiszaki beavatkozas
mellett kezelik a haztartasok teherbirasat és a tanacsadashoz, a finanszirozashoz
valé hozzaférést. Ebben kulcsszerepiik lesz az Egyablakos felujitasi szolgaltatoknak
(0SS). Kiilon kihivast jelentenek az elnéptelenedé kistelepiiléseken |évs, alacsony
értékd ingatlanok, ahol a lakék nem hitelképesek, az ingatlan pedig nem alkalmas
banki fedezetként, emiatt itt komplex szocidlis-, lakhatasi- és telepiilésfejlesztési
beavatkozasok sziikségesek.
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A tarsashazi szegmens — bar jellemz6en nem tartozik a legrosszabb 43%-ba - tovabbra
is jelentds korszer(sitési potencialt rejt. Itt indokolt az ttlevélalapu, szakaszos feltjitas,
kiilon programokkal és technikai segitséggel, mert lassabb a dontéshozatal és gyakori
a forrashiany. A tarsashazak csak egyablakos tanacsadé pontok segitségével tudjak
eredményesen 6sszehangolni a felujitasi Iépéseket és a dontési folyamatba integralni
a tulajdonosi és kdzosségi érdekeket. A lakastakarék korabbi allami tamogatasa jol
m(ikodd konstrukcio volt, hasonlé 6sztonzék Ujboli bevezetése indokolt.

A teljesités ellenérzésének kulcsa a megbizhaté monitoring. Régdta hianyzik egy
atfogd, nyomonkovetésre és visszacsatoldsra alkalmas adatbazis, ezért |étre kell
hozni a 22. cikk szerinti nemzeti épliletenergetikai adatbazist. Az energetikai tanusit-
vanyok jo6 kiindulépontot jelentenek, de erésiteni kell a minéségellenérzést, és minden
tamogatasi-finanszirozasi programban kotelezévé tenni az elétte—utana tanusitast.
A rendszert célszer( mintavételes, okosmérds visszamérésekkel kiegésziteni, hogy
a tényleges energiamegtakaritas is mérheto legyen.

A nem lakascélu épiileteknél a végrehajtas vilagos intézményi felel6sségi rendet
igényel: ki értesit, ki ellenériz, ki kezeli a dokumentaciot, és ki felel a szankciok
aranyos, nem kijatszhat6 alkalmazasaért (korlatozott mentességekkel). A megfe-
lelés ellen6rzésének f6 eszkoze itt is az energetikai tanusitvanyok tovabbfejlesztett
rendszere. A hosszabb tavu célok (2035-2040-2050) korai kijeldlése a mélyfeluji-
tasoknak kedvez, mig a tdmogatédsok és pénziigyi eszk6zok (pl. adokedvezmények,
zold kotvények, kedvezményes hitelek) teljesitményszintekhez kothetdk, illetve 1ép-
csbzetes felljitas esetén (pl. kkv-k korében) az épiiletfeldjitasi atlevél finansziroza-
saval 6sztonozhetdk.

Palffy Aniko,
a MEHI szakmai vezetdje
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Fotd: Autodesk

3 Okoshazak, technologiaval
felkészitett épiiletek

Az Epiiletek energiahatékonysagardl sz6l6 irdnyelv (EPBD) 2024-es &tdolgozasa a korabbi
irdnyelvre épit, és fokozza az Epiilettechnikai rendszerek (TBS), valamint az Epiiletauto-
matizalasi és -irdnyitasi rendszerek (BACS) kdvetelményeit. Oszténzi tovabba az épiiletek
digitalizaciojat is.

A TBS és a BACS kulcsfontossaguak az épliletek energetikai teljesitményének szempontjabdl,
és ugy kell 6ket telepiteni és karbantartani, hogy dinamikusan valtozé koriilmények kézott
is hatékonyak maradjanak. A TBS f6 funkcidja az épiiletek flitésének, hiitésének, szell6zé-
sének, hasznalati melegviz-ellatdsanak és beépitett vilagitasanak biztositasa. Ezek kdlcson-
hatadsa az épiiletburokkal, valamint miikodtetésiik és karbantartasuk az id6 elérehaladtaval
jelent6s hatdssal van az 6sszesitett energiafelhaszndlasra, az épiiletben tartézkodok jollétére
és komfortjara, valamint a hosszu tavu dekarbonizacids célok elérésének esélyeire.
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Epiilettechnikai rendszerek kovetelményei,
Epiiletautomatizalasi és -iranyitasi rendszerek
2.,13.,15,, 19, 23. és 24. cikk

Miért fontos ez?

Az Epiilettechnikai rendszerek (TBS) és az Epiiletautomatizalasi és -irdnyitasi rendszerek
(BACS) alkalmazasa az épliletekben az elmdlt években lassan novekedett, ugyanakkor a szé-
lesebb kor( elterjedésének lehetésége tovabbra is kiemelked6. Azok az alapvet6 vezérlési
funkcidk, amelyek jelentdés energia-megtakaritast, valamint egészségligyi és komfortnovel6
elénydket biztositanak, még mindig hianyoznak az épiiletek tébbségébdl, noha révid a meg-
tériilési idejiik. Ezért valt sziilkségessé az Epiiletek energiahatékonysagarél sz616 iranyelv
(EPBD) rendelkezéseinek feliilvizsgalata és aktualizalasa, hogy az 4j 13., 15,, 19, 23. és 24.
cikkekben tiikrézze a mlszaki fejlédést és a piaci hianyossdgokat.

Az Epiilettechnikai rendszerek hatékonysaga jelentésen csékkenhet, ha azokat - tipikus
hasznalati koriilmények kézott — nem megfeleléen szervizelik, tartjak karban és optimali-
zaljak. Az épllettulajdonosok szamara elényos, ha rendszeresen ellenérzik a flitési és h(itési
rendszereket, hogy gyorsabban észlelhessék a miszaki problémakat és a hatékonysagi
hidnyossagokat. Az atfogobb épiiletiranyitasi rendszerek képesek automatikusan felismerni
az ilyen hibakat, és tavoli kommunikacidval tovabbitani azokat iranyitékézpontokhoz, lehe-
t6vé téve a gyors és automatizalt szervizelést és javitast.

Szamos tanulmany kimutatta, hogy az épiiletek végsé6 energiaigénye jelentésen csokkent-
heté az Epiilettechnikai rendszerek optimalizalasaval (ECOFYS, 2017), az épiiletburokba
torténd beruhazasokon feliil is. Ennek ellenére ez a potencial nagyrészt kihaszndlatlan
maradt. Emellett a nagyobb épiiletekben a TBS energetikai teljesitménye az idé mulasaval
jelentésen romolhat, ha azokat nem megfeleléen szervizelik és tartjdk karban. Sziikség
van arra, hogy az elméleti energetikai teljesitmény 6sszhangban legyen a valds energeti-
kai teljesitménnyel. E tekintetben kulcsfontossagu az Epiiletautomatizalasi és -irdnyitési
rendszerek (BACS) alkalmazasa a TBS teljesitményének optimalizalasara valds vagy tipikus
hasznalati koriilmények kozott.

Az épiiletenergetikai eléirdasok egymast kdveté modositasai egyre nagyobb hangsulyt
helyeznek az energetikai teljesitmény javitasara, ami azt jelenti, hogy minden korabbinal
fontosabba valt az aktiv és passziv megoldasok kozelitése. Az épiiletek ndvekvé energe-
tikai teljesitményének koszonhet6en ma mar nemcsak a komfortos és egészséges bel-
téri kdrnyezet megteremtése lehetséges, hanem az is, hogy az épiiletek kapcsolddjanak
az energiahalézatokhoz, és kulcsfontossagu energiacsomdpontként mikodjenek akar
varosrészenkeént, keriiletenként.

Az Intelligens éplletképesség-mutato (SRI) hozzaadott értéket teremt azaltal, hogy meg-
bizhat6 leirast ad az épiilet rendszereirdl, valamint arrél, hogy ezek miként segitik az épiilet
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hasznaldit a beltéri feltételek szabdlyozasdban. A mutaté kiemeli azt is, hogy vajon az épii-
let mennyiben lesz képes az energiarendszer kulcselemeként mikddni. Az SRI 6szténozi
maés alapvet6 digitélis eszkézok, példaul az Epiiletinforméaciés modellezés (BIM) és a Digi-
talis épliletnapld elterjedését is.

Epiilettechnikai rendszerek az EPBD-ben - 2. és 13. cikk

Az Epiilettechnikai rendszerek magukban foglaljak a 6 energiafogyaszté és energiatermel
egységeket: a Flités, szell6zés és Iégkondiciondlas (HVAC) berendezéseit, a haszndlati
melegviz-berendezéseket, a beépitett vilagitasi rendszereket, a BACS-t, a helyben termelt
megujulé energiat hasznosito rendszereket, valamint az energiatarolo berendezéseket.

Az épiiletallomany energiaigényének cstkkentése és dekarbonizacioja érdekében az EPBD
teljesitmény- és optimalizalasi kovetelményeket hataroz meg ezekre a rendszerekre vonat-
kozoéan (13. cikk).

* Atagallamoknak rendszerkdvetelményeket kell meghatdrozniuk az 6sszesitett
energetikai teljesitményre, valamint a TBS megfelel6 telepitésére, méretezésé-
re, bedllitasara és szabalyozasara vonatkozdéan, akar uj, akar meglévé épliletek-
ben épitik be azokat®°.

* A tagdllamoknak meg kell valésitaniuk a sziikséges intézkedéseket annak biz-
tositasara, hogy egy épiilettechnikai rendszer a korszer(sitése vagy cseréje al-
kalmabdl, a teljes rendszer energetikai teljesitménye optimalizaltta valjon.

° Atagallamoknak biztositaniuk kell, hogy az altaluk a TBS-re el&irt kovetelmények
legaldbb a legujabb koltségoptimalizalt szintet elérjék.

Az épiiletekben alkalmazott fosszilis tiizel6anyagok kivezetésére vonatkozé rendel-
kezések: l[asd utmutaténk 4. fejezetét.

Epiiletautomatizalasi és -iranyitasi rendszerek (BACS) az EPBD-ben - 13. cikk
A magas energetikai teljesitmény( épliletekben az energiadramlds hatékonyabb iranyi-
tasa és a beltéri kdrnyezet pontosabb szabalyozasa néveli a komfortot, valamint javitja
az élet-, tanulasi- és munkakoriilményeket, mikdzben a haldézat megfelel6 és rendszeres
beadllitdsa alacsonyabb koltségeket eredményez. Az ennek koszénhetéen ndvekvs terme-
Iékenység és jollét pedig el6segiti a jovedelmezéséget és a gazdasag novekedését.

Az (j Epiiletek energiahatékonysagarél sz6l6 iranyelv (EPBD) kdvetelményeket hataroz meg
a h6mérsékletszabalyozasra, a beltéri levegémindség ellenérzésére és szabalyozasara, vala-
mint Uj rendelkezéseket vezet be a fogyasztdi rugalmassag terén. A konkrét rendelkezéseket
az 1. tablazat tartalmazza.

30. A Melléklet I. szerint a tagdllamok a termékalapu primerenergia-hatékonysdagi kovetelményeket
a 2009/125/EK ERP-iranyelv alapjan kovetik.
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1. tablazat: Epiiletautomatizaldsi és -iranyitasi rendszerek az EPBD 2024-ben

Meglévo épiiletek

Uj épiiletek

Az éplileteket 6nszabalyozo Az 6nszabalyozd berendezé-
sek telepitése kotelezd, amikor

a fit6- vagy hitéberendezé-

berendezésekkel kell fel-
szerelni, amelyek lehet6vé
teszik a h6mérséklet kiilon seket kicserélik.

szabalyozasat. . o .
2026. majus 29-t6l a jelentds

feltjitason atesd épiileteket
az alabbiakkal kell felszerelni:

2026. majus 29-t6l az épii-
leteknek az aldbbiakkal kell

rendelkezniuk: .
* folyamatos elektronikus

monitoringgal, amely méri
arendszerek hatékonysagat,
és értesiti az épiilettulajdono-

¢ folyamatos elektronikus
monitoringgal, amely
méri a rendszerek ha-
tékonysagat, és értesiti
az éplilettulajdonosokat
vagy lzemeltetéket,
ha jelent8s eltérés
tapasztalhatd, illetve
ha a rendszer karbantar-

sokat vagy lizemeltet6ket, ha
jelent6s eltérés tapasztalhato,
illetve ha a rendszer karban-
tartasa sziikségessé valik;

* hatékony vezérlési funkciok-

Lakoépiiletek kal, amelyek biztositjak

tasa sziikségessé valik;

hatékony vezérlési funk-
ciékkal, amelyek biztosit-

az energia optimalis terme-
|ését, elosztasat, tarolasat
és felhasznéldsat, valamint

jak az energia optimalis - ahol alkalmazhaté -

termelését, elosztasat, a hidraulikus egyensulyt;

tarolasat és felhasznala- L . L
° akiilsé jelekre vald reakcid

sat, valamint — ahol alkal- , Y
és az annak megfeleld

mazhaté — a hidraulikus

energiafogyasztasi
egyensulyt;

modositas képességével.

a kiils6 jelekre valé reakcié
és az annak megfelel6
energiafogyasztasi

A tagallamok el6irhatjak
mérd- és szabalyozo beren-
dezések telepitését a beltéri
modositas képességével. levegémin6ség monitoroza-
sara és szabalyozasara

a lakéépliletekben.



Nem
lakéépiiletek

Uj épiiletek

Onszabalyozé berendezé-
sekkel kell 6ket felszerelni,
amelyek lehetévé teszik

a hémérséklet kiilon sza-
balyozasat.

A Kibocsatasmentes
éplileteket (ZEB) el kell
latni méré- és szabalyozé
berendezésekkel a beltéri
levegémindség ellen6rzé-
sére és szabalyozasara.

Fel kell szerelni 6ket
Epiiletautomatizélasi és
-iranyitasi rendszerekkel
(BACS), valamint automati-
kus vilagitasvezérléssel,
az alabbiak szerint:

* 2024. december 31-ig
azokat az épiileteket,
amelyek HVAC-rendsze-
reinek névleges teljesit-
ménye meghaladja
a 290 kW-ot, el kell 1atni
Epiiletautomatizalasi és
-iranyitasi rendszerekkel;

° 2027. december 31-ig
azokat az éplileteket,
amelyek HVAC-rendsze-
reinek névleges teljesit-
ménye meghaladja
a 290 kW-ot, el kell 1atni
automatikus vilagitasve-
zérléssel;

Meglévo épiiletek

Az 6nszabalyozé berendezé-
sek telepitését kotelezévé kell
tenni, amikor a flitési vagy hu-
tési berendezéseket cserélik.

Az épiiletet méré- és szaba-
lyozé berendezésekkel kell
felszerelni a beltéri levegémi-
néség ellendrzésére és sza-
balyozasara, amikor jelentds
feldjitason esik at.

Fel kell szerelni Epiiletauto-
matizalasi és -irdnyitasi rend-
szerekkel (BACS), valamint
automatikus vilagitasvezér-
léssel, az alabbiak szerint:

° 2024. december 31-ig azo-
kat az épuleteket, amelyek
HVAC-rendszereinek név-
leges teljesitménye meg-
haladja a 290 kW-ot, el kell
l&tni Epliletautomatizalasi
és -iranyitasi rendszerekkel;

° 2027. december 31-ig azo-
kat az épuleteket, amelyek
HVAC-rendszereinek név-
leges teljesitménye meg-
haladja a 290 kW-ot, el kell
Iatni automatikus vilagitas-
vezérléssel;
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Nem
lakéépiiletek

Uj épiiletek

* 2029. december 31-ig azo-

kat az épiileteket, amelyek
HVAC-rendszereinek név-
leges teljesitménye meg-
haladja a 70 kW-ot, el kell
latni Epliletautomatizalasi
és -irdnyitasi rendszerek-
kel, valamint automatikus
vilagitasvezérléssel is.

Meglévo épiiletek

* 2029. december 31-ig azo-

kat az épiileteket, amelyek
HVAC-rendszereinek név-
leges teljesitménye meg-
haladja a 70 kW-ot, el kell
latni Epliletautomatizalasi
és -irdnyitasi rendszerek-
kel, valamint automatikus
vilagitasvezérléssel is.

Foté: NatureCennect
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A BACS rendszernek képesnek kell lennie:
* az energiafelhasznalds folyamatos monitorozasdra, naplézasara, elemzé-

sére és szabalyozasara;

* az épilet energiahatékonysaganak dsszehasonlitdsara (benchmarking),
az Epiilettechnikai rendszerek (TBS) hatékonysagveszteségeinek észlelé-
sére, valamint az éplletiizemeltetésért vagy -irdnyitasért felelés személy
tajékoztatasara az energiahatékonysdag javitasanak lehetéségeir6l;

* a kommunikacié biztositasara és 6sszehangoldsara a TBS rendszerekkel;

* 2026. majus 29-t6l a Beltéri kornyezet minéségének (IEQ) monitorozasara.
Az automatikus vilagitasvezérl6 rendszereket megfelel6en zonakra kell osztani,
és képesnek kell lenniiik a jelenlétérzékelésre.

A beépitett vilagitasi rendszereket el kell latni Epiiletautomatizéldsi és -iranyitasi
rendszerrel, amely képes a teljesitmény monitorozdsdra és benchmarkingjara,

kapcsolédik méas Epiilettechnikai rendszerekhez, és rendelkezik jelenlétérzékels
funkcidval.

A vilagitasvezérl rendszer kdvetelményei:

* energiafelhaszndlds monitorozdsa, naplézdsa, elemzése és szabdlyozasa;
° az épliletiizemeltet6k értékesitése hatékonysagcsokkenés esetén;
* més Epiilettechnikai rendszerekkel (TBS) valé &sszekapcsolas;

* megfelel§ zondkra osztott jelenlétérzékel 6 funkcid.
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Megvaldsult j6 példak

‘ ' A francia BACS-rendelet

2020. jualius 21-én Franciaorszag elfogadta a BACS-rendeletet, amely eldirja,
hogy az Uj és a meglévé nem lakéépiileteket 2025. janudr 1-jéig Epiiletautoma-
tizalasi és -iranyitdsi rendszerekkel (BACS) kell felszerelni.

A 2023 aprilisaban kozzétett modosito rendelet kiterjesztette a kotelezettség
hatdlyat a nem lakéépiiletek szélesebb korére. Attdl fogva minden olyan épu-

letre vonatkozik, amelyben a HVAC-berendezések névleges teljesitménye meg-
haladja a 70 kW-ot.

Atulajdonosok mentesiilhetnek a kotelezettség aldl, ha tanulmannyal igazoljak,
hogy az ilyen rendszer telepitése vagy az Epiilettechnikai rendszerekhez valé
csatlakoztatasa nem megvaldsithato tiz évnél rovidebb megtériilésiidé mellett,
a kozfinanszirozasi tamogatasok levondsa utan.

* Anem lakéépiiletek és lakdépiiletek kozdsen hasznalt flitési/h(tési
rendszereinek esetében a BACS telepitése kotelez6, ha a nem laké-
éplilethez kapcsol6do rendszer teljesitménye meghaladja a 70 kW-ot;

* A BACS-rendszerek ellen6rzését 6tévente kell elvégezni, 2025.
janudr 1-jétél kezdédéen. Uj rendszer telepitése vagy berendezések
csatlakoztatdsa esetén ez az id6szak két évre rovidiil.

Az EPBD 2024-es atdolgozasa megerésiti a HVAC-rendszerek ellenérzését
- 23. és 24. cikk

Arendszeres ellenérzések kulcsfontossaguak az épiiletek teljesitményének hosszi tava fenn-

tartasahoz. Az Epiiletek energiahatékonyséagardl sz6l6 irdnyelv (EPBD) a kézepes- és nagy

teljesitményl HVAC-rendszerekre 6sszpontosit.

Kovetelmények

Kotelez6 rendszeres ellen6rzés a Fitési, szell6zési és Iégkondicionalé rend-
szerek hozzaférhetd részein 70 kW feletti névleges teljesitmény esetén;

Az ellen6rzési jegyz6konyvnek tartalmaznia kell az ellen6rzés eredményeit,
valamint ajanlasokat a vizsgalt rendszer teljesitményének javitasara.
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Ellenérzések gyakorisaga

* 70 kW feletti névleges teljesitményi rendszerek esetében: legalabb &tévente;

290 kW feletti névleges teljesitményl rendszerek esetében: legaldbb haromévente.

Az értékelés kiterjed

a vizsgalt rendszer elemeire,
a vizsgalt rendszer hatékonysagara;
arendszer méretére;

annak megvaldsithatosagara, hogy a rendszer eltérd és hatékonyabb h6mérsék-
leti bedllitdsok mellett mikodjon; valamint

annak megvalésithatésdgdra, hogy csokkentsék a fosszilis tlizeléanyagok hely-
szini felhasznélasat.

Mentességet élveznek

azok az épiiletek, amelyekre kotelezd BACS vonatkozik;

azok az Epiilettechnikai rendszerek (TBS), amelyekre olyan energetikai tel-
jesitménykritérium vagy szerz6déses megallapodas vonatkozik, amelyik
meghatarozott energiahatékonysag-javulasi szintet ir el§, illetve amelyeket
energiaszolgaltatd vagy halézatiizemeltetd mikdodtet.

Foté: Schneider Electric
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Az Intelligens épiiletképesség-mutato (SRI)
és a digitalis eszkozok elterjedésének 0sztonzése

15., 19. cikk; L., IV. és V. melléklet

Intelligens épiiletképesség-mutato (Smart Readiness Indicator, SRI)
Mi az SRI?

Az SRl olyan eszkdz, amely értékeli az épiilet alkalmazkoddképességét a felhasznalok igé-
nyeihez, kiilonos tekintettel a Beltéri kornyezet min6ségére, a rendszerek rugalmassagara
és az energetikai teljesitményre.

Utemezés

° 2026. junius 31-ig: az Eurdpai Bizottsagnak jelentést kell benydjtania az Eurépai
Parlamentnek és a Tanacsnak az Intelligens épiiletképesség-mutato tesztelé-
sérél és végrehajtasardl, a nemzeti tesztfazisok és mas relevans projektek ered-
ményei alapjan;

* 2027.junius 30-ig: ha a tesztfazis eredményei pozitivak, az Eurépai Bizottsagnak
el kell fogadnia egy felhatalmazason alapuld jogi aktust, amely eléirja a kdzos
unios értékelési rendszer alkalmazasat az épiiletek intelligens épiiletképességé-
nek minésitésére a nem lakééplletekre, amelyek HVAC-rendszereinek névleges
teljesitménye meghaladja a 290 kW-ot.

Hogyan miikodik?

A rendszer el6irnd, hogy a 290 kW feletti HVAC-rendszerrel rendelkez6 nem lakéépiiletek-
ben egy ellendr értékelje az éplilet intelligens felkésziiltségét (smart readiness). Az értékelés
egy ellen6rzélista formajaban, egy matrixos rendszer szerint torténik, amely a hataskritériu-
mokat (impact criteria) kiilonb6z6 teriileteken (domains) vizsgalja.

2. tablazat: Példa az SRI-pontszam szamitasara

@) = | @

Elnergia-' I_(alrbanfarga's t'és Komfort Kénye_l[ni gész ég, jollét e:s E ile " J | ma gnergia-'

hatékonysag | hibék el6rejelzése funkciok | akadalymentesség | tajékoztatasa felhasznélés és -tarolas
Fiités % % % % % % %
@ Hités % % % % % % %
@ Hasznalati melegviz (HMV) % % % % % % %
Szell6zés % % % % % % %
(6) visgitas % % % % % % %
Dinamikus épiiletburok % % % % % % %
@ Villamosenergia-ellatas % % % %
Elektromos jarm(i toltése % % % %
@ Monitoring és vezérlés % % % % % % %

Forras: X-tendo
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https://www.youtube.com/watch?v=h6HpHgBxAdI

Minden egyes kombindcié szolgaltatasokbdl (services) all, amelyekhez kiilonb6zé funkcio-
nalitasi szintek tartoznak. Ezek dsszesitett értékelése alapjan az épiilet 0% és 100% kozotti
skdlan rangsorolhaté annak fliggvényében, mennyire képes optimalizalni az energiahaté-
konysdagat, alkalmazkodni a haszndldkhoz, illetve az energiahal6zathoz.

Az Intelligens épliletképesség-mutatdt (SRI) jelenleg hivatalosan 13 unids tagallamban tesztelik:
Ausztria, Belgium (Flandria), Bulgéaria, Horvatorszag, Ciprus, Csehorszag, Dania, Finnorszag,
Franciaorszag, Németorszag, Lengyelorszag, Szlovénia és Spanyolorszag.

Tagallamok, ahol az SRI
jelenleg tesztelés alatt all

Lengyelorszag

Németorszag

Franciaorszag
Szlovénia

Horvatorszag
’ Bulgaéria

Portugalia
Spanyolorszag

Uniés tamogatas a tagallamok szamara

Az Eurdpai Bizottsag tobb végrehajtasi eszkdzt dolgozott ki a nemzeti hatésagok és az SRI-ér-
tékel6k szdmara, beleértve az unids finanszirozasu projektek keretében fejlesztett SRI digitélis

szamitasi eszkdzoket is.

Tovabbi informacio: SRl implementation tools (europa.eu).
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Digitalis eszkozok

Az elmdlt években egyre szélesebb korben terjedtek el azok a szoftverek és hardveres meg-
oldasok, amelyek kulcsszerepet jatszanak az adatgy(jtésben, valamint az épiiletek tervezé-
sének, lizemeltetésének, iranyitasanak és karbantartdsanak optimalizalasaban.

E technoldgidk lehetévé teszik, hogy a felhasznalok szimulaljak, értékeljék és optimalizaljak
az épiiletek életciklus alatti szén-dioxid-kibocsatasat, energetikai teljesitményét és altalanos
miikodését, az otletfazistdl kezdve egészen az épités és felljitds szakaszaig.
Az EPBD 2024-es atdolgozasa két digitalis technologia elterjedését is 6sztonzi:
Digitalis iker
* Atagallamoknak egyszertsitett eljarasokat kell biztositaniuk az Energetikai
tanusitvany frissitésére, ha az épiiletnek van digitalis ikerparja;

* Az Intelligens épliletképesség-mutatd (SRI) modszertananak figyelembe kell
vennie az épiilet digitalis ikerparjanak lehet6ségét.

Energiahatékonysagi mérési technolégiak

° A méré fogalma mostantél magaban foglalja az energiahatékonysagi méré-
berendezéseket is;

* A mért energia felhaszndalhato az épiiletek energetikai teljesitményének kisza-
mitdsahoz (1. melléklet);

° Az Energetikai tanusitvanyokon valaszthatéan feltiintetheté elemként jelenik
meg (V. melléklet).

HOME CONTROL
21z@

Foto: Istock (Scyther5)
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

23 Az Epiilettechnikai rendszerek (TBS) fogalmanak kiterjesztése az elektromos
rendszerekre

Az épliletek dekarbonizacidja az épiileteken beliili vilamosberendezések minésé-
gétdl és kapacitasatol fligg. A naprakész és megfeleléen méretezett elektromos
rendszerek el6feltételét képezik a nagy energiahatékonysagu berendezések, példaul
a h@szivattyuk, a napelemes (PV) rendszerek, az energiatarolok, az elektromos
jarma-téltépontok és az Epiiletautomatizalési és -irdnyitasi rendszerek (BACS)
integralasanak.

A gyakorlatban, amikor hészivattyukat, napelemes rendszereket vagy elektromos
jarm-toltépontokat kivannak telepiteni egy épliletbe, a szakemberek (tervezék, kivite-
lez6k) els6 kérdése mindig az elektromos halézat allapotara vonatkozik. Ez az intézke-
dés 6sszhangban mikddne a kovetkez6 rendelkezésekkel: az elavult és alacsony
hatékonysdgu TBS-ek cseréje, azok teljesitményének optimalizalasa, a napener-
gia-telepitési kotelezettség, a fosszilis tiizeléanyagok kivezetése az épiiletekbdl,
arendszeres ellenérzések, stb.

24 Az Epiiletinforméaciés modellezés (Building Information Modelling, BIM) alkalmaza-
sanak dsztonzése

A kozszféra példat mutathat, ha a kozbeszerzésekbe beépiti a BIM-kdvetelményeket.
A kozépiiletek épitési projektjei 6sztonozhetik a véllalatokat az Gj technoldgiak alkal-
mazasara és a munkaerd képzésére.

25 A mérésen alapulé energiamegtakaritdas modszertananak terjesztése

Az EPBD definicioi és az |. melléklet atdolgozott valtozata megnyitja az utat az ener-
giahatékonysagi méréberendezések hasznalata el6tt. Az EU-s akkreditaciés rend-
szer az ilyen technoldgiakra irdnyelveket adhat a tagallamoknak arra vonatkozéan,
hogyan alkalmazhatdk a ,mért" megtakaritasok a gyakorlatban.

Az Eurépai Bizottsag Utmutatasaiban tdmogathatja a ,mért” megtakaritasok fokoza-
tos bevezetését, példaul magasabb tdmogatasi aranyokkal vagy dedikalt projektek
révén. A ,valds teljesitményen alapulé” mechanizmusokat is 6sztonozni kell a feldji-
tasokat és energia-megtakaritasi kotelezettségeket tamogato allami tamogatasi
programok keretében.

”

Tovabbi jogértelmezési pontositasokra van sziikség annak érdekében, hogy a ,mért
megtakaritasok fokozatosan bevezetheték legyenek, és parhuzamosan létezhesse-
nek a ,szamitott” megtakaritasokkal. Az ilyen technoldgidk pontosabb képet adnak
az épiilet energetikai teljesitményérél, és megbizhatdbba teszik az Energetikai tanu-
sitvanyok rendszerét.
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26 Az épiilettechnikai (TBS) és az Epiiletautomatizalasi és -iranyitasi (BACS) rendszerek
mindségének tokéletesitése ellendrzésekkel

Javasoljuk, hogy a tagallamok irjanak el haroméves hatarid6t az ellen6rzési ajan-
lasok végrehajtasara, amelyet egy utdellendrzési folyamat is kisér.

27 Medfelel6 Beltéri kornyezeti mindség (Indoor Environmental Quality, IEQ) paraméterek
hasznalata az iizemeltetési és a tervezési fazisban is

Amikor a Beltéri kornyezet minéségére (IEQ) vonatkozé elSirdsokat nemzeti jogba
atlltetjik, fontos kiilonbséget tenni az lizemeltetési fazisban monitorozandé
paraméterek (pl. CO2-szint, hémérséklet) és a tervezési fazisban figyelembe veendd
paraméterek (pl. vilagitas/nappali megvildgitas, akusztika) kozott.

28 Az 6ra alapu (dinamikus) energetikai szamitasi médszerek alkalmazasanak 6sztonzése

Az épiiletek energetikai teljesitményének kiszamitasahoz felhasznalt mért energia-
adatokat 6rds bontasban kell rogziteni, és kiilonbséget kell tenni az energiaforrasok
kozott. Ez alapvetd feltétele az épliletallomany teljes dekarbonizaciéjanak, vala-
mint a fogyasztdi rugalmassagot biztosité technoldgidk bevezetésének.

Megvalosult j6 példak

w Az SRI Lengyelorszagban

Az OTE projekt célja a Smart Readiness Indicator (SRI) tesztelésének lengyel-
orszagi bevezetését szolgalé modszertan kidolgozdsa. A projektet a krakkdi
AGH Tudomany- és M(iszaki Egyetem Energiafeldolgozé rendszerek teljesitmé-
nyelektronikai és automatizalasi tanszéke (WEAIiIB) vezeti.

Az OTE projekt 2024 majusaban lezarult ipari kutatasi szakaszaban:

° ahelyiigényekre szabtak az SRI Calculation Sheet v4.5 nev( esz-
kozt, amelyet az EU-tagallamokban zajl6 tesztfazis megvaldsita-
sdhoz fejlesztettek (bevezették lengyeliil is);

* kidolgoztak az auditlapokat és az épiiletauditok médszertanat;

* kilenc épiiletet teszteltek, amelyek eltértek épitési éviik, miiszaki rend-
szereik és a komfortberendezések automatizaltsagi szintje szerint.

A projekt kdvetkez6, a megvalositast el6készité szakaszaban az auditorok kép-
zési anyagait készitik el, valamint SRI-auditorok képzését szervezik — helyszini
és online formdaban egyardant. A cél kortilbeliil 50 f6 képzése.
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*)

A BIM Spanyolorszagban

Spanyolorszag egy korszer(i BIM-tervet dolgozott ki annak érdekében, hogy
az Epiiletinforméaciés modellezést (BIM) beépitse a kbzbeszerzési projek-
tekbe — ez a megkdzelités mintaként szolgdlhat a technolégia fokozatos
bevezetéséhez mas orszagok szamara is.

A terv bels6 utasitasokat tartalmaz, amelyek kételez6ek a nemzeti kdzigazga-
tassal szerz6dé hatdsagok és azok alarendelt szerveire nézve, mig a kozszféra
tobbi szerz6d6 hatdésaga szamdra ajanlasként szolgal.

° Csak azokra a kdzbeszerzési szerz6désekre vonatkozik, amelyek-
nek 6sszege meghalad egy bizonyos hatarértéket.

* Progressziv itemezés( mérfoldké-naptarként késziilt, amely 2024
és 2030 kozott valdsul meg.

*  (Ot, egymast kdvetd BIM-megvalésitasi szintet hatdroz meg, amelye-
ket a Kozbeszerzési BIM-terv egyértelm(ien definidl, és amelyeket
fokozatos litemezésben kell elérni.

Kotelez6 alkalmazas datumai
Becsiilt szerz6déses

értékhatarok 2024. 2025. 2027. 2030.

aprilis 1. oktober 1. oktober 1. aprilis 30.
25538 000 €* Kezd6 szint | Kozépszint | Halado szint In;i?r:flt
< 5538000 € Ajanlott: . . S
=2 000 000 €* kezd§ szint Kezd6 szint | Kozépszint | Halad6 szint

Forras: Kozlekedési és Fenntarthaté Mobilitasi Minisztérium, Spanyolorszag

83



Magyar szemmel
az épiiletautomatizalasrol

A magyar épliletenergetikai keretrendszerben az automatizalas fogalmi alapja mar
ma is latszik. A 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet tartalmazza az ,épiiletautomatizéldsi
és -szabalyozasi rendszer” definiciojat, amely koncepciondlisan 6sszhangban van
az EPBD-vel: termék- szoftver-mérnoki szolgaltatds harmasa az energiahatékony,
gazdasdagos és biztonsagos lizemeltetés tdmogatasara.

Az EPBD 13. cikke alapjan a tagallamoknak eld kell irniuk, hogy ahol miiszakilag
és gazdasagilag megvaldsithatd, a nem lakéépiiletekben BACS-t (Epiiletautomatiza-
lasi és -iranyitasi rendszert) kell telepiteni meghatarozott teljesitménykiiszobok felett
2024. december 31-ig, ha a fiitési/hiitési/kombinalt rendszerek effektiv névleges
teljesitménye > 290 kW, valamint 2029. december 31-ig, ha a teljesitmény > 70 kW.
Magyar piaci értelmezésben ez azt jelenti, hogy a BACS az elkdvetkezd években
egyre tobb Gizemelteténél és tulajdonosnal nem opcid, hanem ,alap-infrastruktara”
lesz — kiilonosen az irodai-, kereskedelmi-, logisztikai-, kozintézményi- és egyéb nagyobb,
nem lakéépiilet szegmensekben.

* Foto: Pixabay
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Az EPBD kiemelten fontos része, hogy nem az épiiletfeliigyeleti rendszer meglétét,
hanem a BACS minimalis funkcionalis képességeit kéri szamon. A rendszernek leg-
alabb képesnek kell lennie:

* az energiahasznalat folyamatos monitorozasara, naplézasara és elem-
zésére, valamint a beavatkozas tdmogatasara;

* benchmarkingra, veszteség- és hatasfokromlas-detektalasra, és az lize-
meltet6 tajékoztatasara a javitasi lehet6ségekrol;

* akapcsolt rendszerekkel valé6 kommunikacidra és az interoperabilitdsra
kiilonb6z6 gyartok és technologidk kozott (amihez érdemes figyelembe
venni az MSZ EN 50090 szabvanyt);

* valamint 2026. majus 29-t6l a Beltéri kornyezeti minéség (IEQ) monito-
rozasara.

E négy pont jelenti a gyakorlatban a ,komfort-automatizalas” és a ,teljesitményme-
nedzsment” kozti kiiléonbséget. Az EPBD logikaja szerint a korszer(i BACS az épiilet

»2Uzemi irdnyitérendszere”: adatot gy(jt, értelmez, és képes a miikodés optimalizala-
sdéra — dokumentalhaté médon.

Az EPBD az inspekciés megkdzelitést is a teljesitmény iranyaba rendezi at. 70 kW felett
a Flitési-, szell6zési- és légkondiciondlé rendszerek (HVAC) ellenérzését irja eld, ugyan-
akkor lehetéséget ad arra, hogy a megfeleléen kialakitott BACS (a kdvetelmények telje-
sitése esetén) kivélthassa az inspekcios kotelezettséget. Ez vallalatvezeti szemmel
fontos lizenet: a BACS alkalmazasa nem csak energiamegtakaritast, hanem kockazat-
kezelést, és adott esetben megfelelési tehercsokkentést is eredményez.

Az EPBD megfogalmazza, mit kell teljesiteni. A projektek donté tobbségében
viszont a siker azon mulik, hogy ezt hogyan irjuk le tenderben, tervben, kivitele-
zési specifikacioban, és kés6bb hogyan ellenérizziik atadaskor és lizem kozben.
Az EPBD és a miiszaki specifikacié kozti ,forditokulcs” az MSZ EN ISO 52120-1
szabvany, amely targyalja az automatizalasi és épililetmenedzsment funkcidkat,
és energiahatékonysagi szintekkel, keretekkel segit 6sszehasonlithatéva tenni
a megoldasokat. A magyar gyakorlatban az EN ISO 52120-1 szabvany legnagyobb
eldnye, hogy a ,legyen BMS" tipusu, félreérthetd elvaras helyett funkcio- és telje-
sitményszint-alapu kovetelményrendszert lehet ez alapjan felépiteni. A szabvany
segitségével pontosan meghatarozhato6 példaul, hogy tipikusan mit kell tudnia a hu-
tésnek, flitésnek, szell6zésnek (szabélyozasi logika, optimalizalas, riasztasok), milyen
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adatokat kell gydjteni (almérés, lizemallapotok), milyen riportokat és kulcsmutaté-
kat kell elGallitani (p. fajlagos fogyasztas, lizemoéra-aranyos mutatdk). Emellett ki-
jelolhet6 az integracio elvart szintje is (pl. kiilon alrendszerek egységes felligyelete,
interoperabilitas). igy a BACS nem ,eszkozlista” lesz, hanem auditéalhaté teljesit-
ménykovetelmény.

Az eddigi hazai tapasztalatok alapjan a meglévé épiiletek esetében a flitési- és — ameny-
nyiben az épiilet rendelkezik vele — a hiitési rendszerek megfelel6 vezérlése és sza-
balyozasa hozza a legtobb energiamegtakaritast. Az épiiletek szerkezete és féleg
a hasznalata nagyban befolyasolja a varhaté megtakaritast. De tapasztalatok alapjan
27-35% koriili energiamegtakaritas is elérhetd, ami egybecseng az MSZ EN 52120
szabvany szamitasaival is. Magyarorszagon ezek a megolddsok az irodahazak
és az ipari ingatlanok esetében terjedhetek el leggyorsabban. Mivel ezen épiiletek
esetében kénnyebb forrast talalni a fejlesztésre és gyakran valamilyen megoldast
mar kordbban is alkalmaztak.

Az EPBD alapvetd iizenete, hogy az épiiletenergetika kovetkez6 korszaka a mérés — adat
- szabalyozas - optimalizalas koré épiil. Magyarorszagon a fogalmi illeszkedés
és a 70 kW-os logika mar ma is megkonnyiti a piac alkalmazkodasat. A verseny-
elony azoknal lesz, akik az EPBD elvarasait az EN ISO 52120-1 szemléletével preciz,
funkcioalapu specifikaciova, majd mérhet6 iizemeltetési folyamatta alakitjak, és ezzel
az energiakoltség, a komfort és a megfelelés harmasat egyszerre kezelik.

Balogh Zoltan,
a KNX Hungary Epiiletautomatizaldsi Egyesiilet elnéke
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‘. Foto: Istock (Fahroni)

4 Tul az energiahatékonysagon
— dekarbonizalt és egészséges

V4 LX)

épuletek

Az Epiiletek energiahatékonysagardl sz6l6 iranyelv (EPBD) 2024-es feliilvizsgélata kiterjeszti
az eredeti szoveg hatdkorét, méghozza azért, hogy kezelje az épiiletek fenntarthatésagi,
valamint tarsadalmi és egészségligyi szempontjait is. Elismerve az energetikai feldjitasok
szamos elényét és mozgatdérugojat, valamint az Eurépai zold megallapodas sokrét( célkitlizé-
seit, a szoveg immar rendelkezéseket tartalmaz a Teljes életciklusra vetitett karbonkibocsa-
tasra, a megujulo energiaforrasokra és a Beltéri kornyezet minéségére vonatkozéan is.
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Teljes életciklusra vetitett karbonkibocsatas (WLC)
1,2 és 7. cikk

Mi a WLC és miért fontos?

A Teljes életciklusra vetitett karbonkibocsatas (WLC — Whole Life Carbon) az épitmények
teljes élettartama soran keletkez6 6sszes szén-dioxid-kibocsatast jelenti. Az épitett kornye-
zet teljes dekarbonizaciojahoz olyan médszerekre és eszkdzokre van sziikség, amelyekkel
mérhet6vé tehetjiik épiileteink Teljes életciklusra vetitett karbonhatasat.

,Az épités minden egyes fazisa potencialis karbonhatassal jar, ezért annak azonositasa,
hogy a kibocsatasok hol |épnek be az épités életciklusaba, az egyetlen médja annak, hogy
hiteles karbonelszamolast készitsiink. A WLC-kibocsatasok az épiilet formajabdl, a felhasz-
nalt anyagokbol, az épitési technoldgiabol és az épiilet mikddtetésébdl szarmaznak annak
teljes élettartama sordn — beleértve a bontast és hulladékkezelést is.”*

A Teljes életciklusra vetitett karbonkibocsatas két kategoriajat kiilonboztetjiik meg:
beépitett és miikodési (lizemeltetési) kibocsatas

° Abeépitett kibocsatas a projekt lizemelésen kiviili szakaszahoz kapcsolodé liveg-
hazhatasu gazkibocsatds 6sszességét jelenti, vagyis azokat a kibocsatasokat,
amelyek az épiiletet alkoté anyagok és rendszerek kitermelése, gyartasa, szallitasa,
szerelése, karbantartasa, cseréje, bontdsa, artalmatlanitasa és élettartamuk végi
folyamatai soran keletkeznek (a ,bolcs6tél a sirig” megkozelitésben).

* Az iizemeltetési kibocsatas az éplilet mindennapi haszndlatabdl, izemeltetésébdl
és karbantartdsabol szarmazik.

Mindkét kibocsatastipus kezelése kulcsfontossdgu a klimasemlegesség eléréséhez, kiil6-
nosen az Uj épitések esetében. Ahogy az lizemeltetési kibocsatasok a szigoribb energia-
felhasznalas-csokkentési és dekarbonizacids kdvetelményeknek koszonhetéen mérsékléd-
nek, ugy fog a beépitett szén-dioxid ardnyosan nagyobb részt képviselni az épiiletallomany
karbonlabnyomaban.

A WLC-tudatossag, a mérés és a hatarértékek meghatarozasa uniés szinten alapvet6 fon-
tossagu ahhoz, hogy a tulajdonosok, bérlék, befektet6k, iparagi szereplék és épitészek
kozosen megvitathassak és elfogadhassdak a legfenntarthatébb megoldasokat, amelyek
révén épiileteink a nettdé zér6 kibocsatasi palyahoz igazodhatnak. Az egységes unids
megkozelités 0sszekapcsolja az energiahatékonysdgot és a dekarbonizaciot a korforga-
sos gazdasag elvével.

31.
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Mit ir errél az EPBD?

Az épliletek teljes életciklusra vetitett Globalis felmelegedési potencialjanak (GWP — Global
Warming Potential) kiszamitasa és nyilvanos kézzététele Uj kovetelményként jelenik meg
az Epiiletek energiahatékonysagarél sz6l6 iranyelvben (1. cikk, (2) bekezdés, e pont). A szoveg
meghatarozza a Teljes életciklusra vetitett karbonkibocsatas (WLC) és a Globalis felmele-
gedési potencial (GWP) fogalmat is (2. cikk, (24) és (25) bekezdés).

Az (j épiiletek esetében (7. cikk) a tagallamoknak biztositaniuk kell, hogy az életciklusra
vetitett GWP-t kiszamitsak és feltiintessék az épliilet Energetikai tanusitvanyaban.

° 2028. januar 1-jétél minden olyan Uj épiilet esetében, amelynek hasznos
alapteriilete meghaladja az 1 000 m2-t;

* 2030. januar 1-jétél pedig minden uj épiilet esetében.

Az Eurdpai Bizottsag mar dolgozik azokon a felhatalmazéason alapulé jogi aktusokon, ame-
lyek meghatdrozzak az unids keretrendszert az életciklusra vetitett Globalis felmelegedési
potencial nemzeti szamitasahoz. Az elsé ilyen felhatalmazason alapulé jogi aktust 2025.
december 31-ig kell elfogadni.

A tagallamoknak 2027. januar 1-ig itemtervet kell kozzétennilik az Uj épliletek teljes élet-
ciklusi GWP-hatarértékeinek fokozatos bevezetésére, valamint 2030-16l alkalmazando
célértékeket kell kijelolnilik. Az (itemtervnek biztositania kell a kibocsatasok fokozatos
csokkentését, tovabba tartalmaznia kell a kiilénb6z6 éghajlati dvezetekre és épiilettipolo-
giakra meghatarozott maximalis hatarértékeket.

Foté: Knauf Insulation
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

29 A szabalyozas a meglévd jogi keretekre épiiljon, keriilve a parhuzamos megoldasokat

Az Efficient Buildings Europe arra 6sztonzi a tagallamokat, hogy a nemzeti (itemtervek
kidolgozasahoz hasznaljdk az EU LEVEL(s) keretrendszert (Iasd a feliilvizsgalt
Epiiletek energiahatékonysagarél szol6 irdnyelv (EPBD) lII. mellékletét.).

30 Egységes uniés modszertan

Az EN 15978 szabvanynak megfeleld, egységes EU-szintli GWP-szamitasi és jelen-
tési modszertan el8irdsara van sziikség annak érdekében, hogy az Uni6 egészében
kiegyenlitett versenyfeltételek jojjenek Iétre a kiilonb6z6 technoldgidk és termékek
kozott. Keriilni kell a nemzeti széttagoltsagot, amely arra kényszeritené a nemzet-
kozi gyartokat, hogy helyi Kornyezetvédelmi terméknyilatkozatokat (EPD-ket)
bocsdssanak ki atlagos CO2-labnyommal. A teljes életciklus valamennyi szakaszat
figyelembe kell venni, csaklgy, mint minden alkotéelemet, megoldast és anyagot,
beleértve a berendezéseket is.

31 A szakképzett munkaerd bovitésének 6sztonzése

Mivel 2030-t6l minden uj épiiletre GWP-jelentési kitelezettség vonatkozik, sziikség van
GWP-ben jartas, képzett tanusitékra, megfelel6 mddszertanokra és az EN 15978-nak
megfelelé szoftverekre, mivel ez az el6iras jelentds kihivast jelent az éplilettanisitok
elégtelen szama miatt.

32 A szabalyozas legyen koherens az EPBD tovabbi eléirasaival

Nemzeti szinten széles kérben ismertté kell tenni az lizemeltetési és a beépitett
szén-dioxid szerepét és kolcsonhatasat. Az alacsony szén-dioxid-kibocsatasu épii-
letnek mindenekel&tt energiahatékony épiiletnek kell lennie (Kozel kibocsatasmentes
épllet (nZEB) / Kibocsatasmentes éplilet (ZEB)).

33 A piaci szereplok proaktiv cselekvésének dsztonzése

* Onkéntes pilotprojektek megszervezése a nemzeti kiiszobértékek meghataro-
z4sa el6tt. Példaként Iasd a Franciaorszagban 2016-2019 kozott végrehajtott
E+C- cimkekisérletet, amely lehet6vé tette az lizemeltetési és a beépitett szén-
dioxid egyidej(i csokkentésének tesztelését;*?

° A piac felkészitése az épiiletszintlii GWP-értékeléshez sziikséges adatok
el6allitasara.

32. Le label E+C- Qualitel | Professionnels
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34 A World Green Building Council 6tlépéses ajanlascsomagja a tagallamok szamara
a bevezetés megkezdéséhez®*

1) Dolgozzanak ki és tegyenek kozzé részletes Utmutatast a hazai ipar szamara
az életciklusra vetitett GWP jelentésérdl, beleértve a médszertant, amely igazo-
dik az EPBD Ill. mellékletéhez és az Eurdpai Bizottsag altal 2025 végére varhato,
EU-szintd életciklus-GWP jelentési keretrendszerhez.

2) 2026. majusdig biztositsak, hogy az EPBD-ben el6irt hataridéket atiiltessék
a nemzeti jogba, vagyis 2028-t6l minden 4j, nagyméreti épiiletre, 2030-t4l
pedig minden Uj épiiletre kotelezd legyen a teljes életciklusi GWP-jelentés.

3) Hozzanak létre (ha eddig nem tették volna) nemzeti épiletadatbazist, amely
alkalmas az életciklus-GWP adatok fogadasara.

4) 2027 elejéig a pilotprojektek és a nemzeti épliiletallomany rendelkezésre allé
adatai alapjan dolgozzanak ki itemtervet, amely meghatarozza:

a. az Uj épliletek életciklus-GWP-jére vonatkoz6 hatarértékek bevezetését;

b. a 2030-t6l érvényes életciklus-GWP célértékeket minden Uj épiiletre
(ipardgi éllovasok szamara ambicidzus, a hatarértékeknél szigorubb
célokként). A hatarértékeknek és célértékeknek fokozatosan csokkend
trendet kell kdvetniiik, és éplilettipoldgia és éghajlati dvezet szerint diffe-
rencialtaknak kell lenniik.

5) A nemzeti Energetikai tanusitvanyrendszer médositdsa az életciklusra vetitett
GWP kozzétételének beépitése érdekében.

&)

Fotd: Velux

33. World Green Building Council, 2024 WorldGBC-GWP-factsheet.pdf
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Megvalosult j6 példak

AR
w

A dan példa

2023. januar 1-jén Uj klimakdvetelmények keriiltek be a dan épitési szabalyzat-
ba. A legtobb Gjonnan épiilé, f(itott épiilet esetében immar kételezé az Eletcik-
lus-elemzés (LCA). Az LCA az épiiletek kornyezeti hatdsait értékeli az eljarasok,
az anyagok és az energiafelhasznalas vizsgalataval egy meghatarozott id6-
tavon (ebben az esetben 50 év).

Az LCA elengedhetetlen feltétele a szabdlyozas hatalya ala tartozé Gj épiiletek
haszndlatbavételi engedélyének megszerzéséhez. Emellett az 1 000 m2-nél
nagyobb alapteriilet(i épiileteknek meg kell felelnilik egy elére meghatarozott
kiiszobértéknek. E kovetelmények a Fenntarthat6 épités nemzeti stratégiajabdl
(2021) erednek, amely hosszu tavu politikai keretet ad a dan épitéipar CO2-kibocsa-
tdsanak jelent6s csokkentésére. A kiiszobértéket tovabba kétévente fokozato-
san csokkentik 2030-ig, az elsé csokkentést 2025-re (itemezve. Az (j atlagos
hatarérték 7,1 kg CO2e/m?/év, amely ambiciézusabb, mint amit a 2021-es nemzeti
stratégia eldirt.

A még nagyratorébb célok érdekében tobbféle G épiiletre kiterjesztették
a COze-hatarértéket. 2025-181 a korlat kiterjed az tidiil6ingatlanokra és az 50 m2-nél
nagyobb, flitetlen épiiletekre (pl. parkoléhazak, raktarak). Az 50 m2-nél kisebb
hazak az egylakasos csaladi hazak hatarérték-kategoriajaba tartoznak.

A tarsashazak, irodaépiiletek, intézmények és mas épiilettipusok esetében a ha-
tarérték mostantdl bévitésekre is vonatkozik. Ugyanakkor az egylakasos hazakra,
sorhdzakra, 50 m?-nél kisebb hazakra és tidiléingatlanokra csak a 250 m?-t meg-
haladé bévitések esetén alkalmazandé.

Ez a megkozelités azt célozza, hogy a csaladi hazak, a tarsashazak és a szocidlis
lakasok ne viseljék aranytalanul nagy mértékben az épitdipar zold atallasanak
koltségeit.
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0 A francia példa

2022 januarja 6ta Franciaorszagban minden Uj épiiletnek kettés kovetelmény-
nek kell megfelelnie:

° Maximalis CO2-kiiszobérték az épiiletelemek és a F(itési-, szell6zési-
és légkondicionalasi (HVAC) rendszerek Globdlis felmelegedési
potencialjara (GWP).

° Maximalis CO2-kliszobérték az energiafelhasznalds GWP-jére
- az alacsony szén-dioxid-kibocsatasu energiaforrdsok priorizalasa
érdekében.

Szigoru itemezést vezettek be 2022-2031 kozott az épliletelemekre és az ener-
giafelhasznalasra vonatkoz6 kdvetelmények fokozatos szigoritasara. Az értékek
és a szigoritas liteme az épliletek tipusatdl fligg (csaladi hazak vs. tobblakdsos
tarsashazak), és 2031-re az épiiletelemekre 8,3 kg CO2/m?/év, az energiafelhasz-
nélasra pedig 4,0 kg CO2/m?/év célérték elérését irdnyozzak eld.>*

Fotd: BASF

34. RE2020 Réglementation environnementale — Eco-construire pour le confort de tous
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MetrodomG%en 1
Foto; Hlifka Zsolt

Az épiiletek
karbonlabnyoma itthon

Az EPBD bevezeti a teljes életciklusra vetitett karbonkibocsatas szamitasi kotele-
zettséget, ennek értelmében 2028-t6l minden 1000 m2-nél nagyobb uj épiilet, 2030-
t6l pedig mar mérettdl fiiggetleniil minden Uj épiilet kibocsatasat ki kell szamitani,
értékét fel kell tiintetni az energetikai tandsitvanyon, és egy nemzeti szinten meg-
hatarozott kovetelményértéknek is meg kell majd felelni. Ahhoz, hogy ez Magyar-
orszagon is megvaldsuljon, még nagyon sok a tennivald. A legnagyobb kihivas a hazai
adatbdzis és médszertan kifejlesztése, ami a hatdr- és célértékek megdllapitasahoz
sziikséges.

A hazai gyakorlatban még nem elterjedt az épliletek életciklus-elemzése, de az utébbi
években egyre novekvé szamban késziilnek elemzések a zéld minésitést (pl. BREEAM,
LEED) megcélzé projektekben. Az INDICATE LIFE® projekt keretében elvégzett kér-
déives felmérés szerint az elmult néhany évben Magyarorszagon tébb mint szaz épi-
letre késziilt életciklus elemzés, féleg irodahdzakra, valamint néhany szallodara, ipari
épiiletre és sportlétesitményre. Emellett néhany, a fenntarthatésag mellett elkotele-
zett épitésziroda is végez elemzéseket a sajat projektjeikre, zomében kisebb lakdépi-
letek esetében. Ezen til tobb, a témahoz kapcsolddé publikacié sziiletett az utébbi

35. HuGBC Indicate Life Projekt
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36.

37.
38.

39.

évtizedekben, a kutatasi projektek pedig az épiletek karbonldbnyomanak csokken-
tésével, optimalizalasdval, a kibocsatasmentes épiiletek megvaldsithatésagaval fog-
lalkoztak®¢. Néhany szemléletformald képzési anyag el is érhet6*’.

Nincsen azonban hazai adatbazis és egységes modszertan. De miért is fontos ez?

Megfelel6 adatok nélkiil nem lehet megbizhaté elemzéseket késziteni. A termékspe-
cifikus Un. Kérnyezetvédelmi Terméknyilatkozatok (EPD) szama a vilagban az utébbi
tiz évben exponencidlisan nétt, és bar Magyarorszagon még mindig viszonylag kevés
termék rendelkezik életciklus elemzésen alapulé nyilatkozattal, az utobbi id6ben még-
is latvanyosan ndvekedett a szamuk. Az Epitési termék rendelet®® (CPR) (j el6irdsai
szerint pdar éven beliil kotelezévé valik a karbonldbnyom szerepeltetése a termékjel-
lemz6k kézott. Azonban sok épitéanyagra, termékre egyelére még nem érhetéek el
specifikus adatok, illetve a tervezés korai szakaszaban, az épitési engedélykérelem
idépontjaban még nem feltétleniil ismertek a konkrét termékek. Ezért van sziikség
hazai reprezentativ, altalanos adatokra is. Ezeket egy nyilvanos adatbazisban lenne
érdemes kozzétenni, amely kiegészithet6 az egyre nagyobb szamban elérhet6 spe-
cifikus termékadatokkal.

Az életciklus elemzés egy szabvanyositott mddszer, azonban a szabvany csak a sza-
mitasi keretrendszert adja meg. Az EPBD felhatalmazason alapulé rendelete®® tobb
kiegészitést tesz, de igy is szdmos mddszertani részletet a tagallamok hataskorébe
utal. Megadhat6ak példaul olyan nemzeti alapértékek, amelyek pontosabb adatok
hianyaban alkalmazhatéak. llyen lehet a tobbi kdzott az anyagok jellemz6 szallitasi
tavolsaga, a valdszinu hulladékkezelési forgatdkonyvek vagy a kivitelezési folyamat
kibocsatasai. Ezeket nemzeti szinten kell meghatarozni statisztikai adatok és felmé-
rések alapjan.

A kovetelményértéket szintén a hazai viszonyok figyelembevételével kell megallapi-
tani. Nem szerencsés egy-az-egyben kiilfoldi szamokat atvenni, hiszen az orszagok
kozott nagy kiilonbségek lehetnek a jellemzé épitési technoldgidk, a villamos energia
0sszetétele, a szamitasi modszertan stb. tekintetében. A kovetelményértékeket javasolt
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egy nagy, megépiilt Gj épiiletekbdl allé reprezentativ épiiletminta alapjan meghata-
rozni. llyen vizsgalatok mar tobb orszagban zajlanak, ahol 50-100 épiiletre készitenek
részletes életciklus-elemzéseket, ez alapjan képet kapnak a ma épiilé épiiletek valos
karbonlabnyomardél“°. A raciondlis, de ambiciézus hatar- és célértékek meghataro-
zéasa érdekében ez Magyarorszagon is elkeriilhetetlen feladat. Lakéépiiletekre el6zetes
becslések mar késziiltek*' egy kutatas keretében.

Zeéro karbon definicid

MUKODESI KARBON | BEEPITETT KARBON

KARBONCSOKKENTESI UTITERV

Energiaigény csokkentése Megeldzes

Fosszilis energia kivezetése Csokkentés és optimalizalas

Karbonmentes energia termelés Az épiilet, épiiletszerkezet

Karbonmentes energia vasarlas és anyagok kbrforgasban
tartasa

FENNMARADO KARBON ELLENTETELEZES

A kovetkez6 par évben tehat igen sok feladatunk lesz és ezeket minél hamarabb el kell
kezdeni. Az épliletek és az épitbipar dekarbonizacidjahoz a gyartdk, a tervezék, a fej-
leszt6k, a szakértbk és a jogszabalyalkoték bevondsaval késziil6 megalapozott Utiterv
sziikséges, ami kijeloli a kdvetkezé évek irdnyat és a hosszutavu stratégiai célokat.

Dr. Szalay Zsuzsa
BME egyetemi docens, HuGBC szakérté

40. INDICATE

41. Z. Szalay, A parametric approach for developing embodied environmental benchmark values for
buildings, Int. J. Life Cycle Assess. 29 (2024) 1563-1581.

96


https://www.indicatedata.com/
https://doi.org/10.1007/s11367-024-02322-w
https://doi.org/10.1007/s11367-024-02322-w

A fosszilis tiizel6anyagok kivezetése
az épiiletekbol

11., 10., 13,, 17., 23. cikk; Il. melléklet

A fosszilis tiizel6anyagok kivezetése a fiitésbol és hiitésbol
-11.,13,, 17., 23. cikk; Il. melléklet

Miért fontos?

A jelenlegi geopolitikai helyzet ravilagit az importalt fosszilis tiizel6anyagoktél valé fligg6ség
csokkentésének jelentéségére. Ha a hatékony épiileteket helyezi el6térbe, az EU mérsékelheti
az aringadozasokkal és ellatasi zavarokkal szembeni sériilékenységét, mikdzben az energia-
ellatas biztonsagat is erdsiti.

Fitési- és hiitési igényeink mintegy 75%-at jelenleg fosszilis forrasok fedezik.42 2022-ben
az Eurdpai Unid az energiaforrasok 62,5%-at importalta — ez a legmagasabb fligg6ségi szint
1990 6ta*® —, ami kedvezétleniil érinti a kiilkereskedelmi mérleget. Az EU energiaimportja
az energiadr-valsdg idején atlagosan 600 millidrd eurd volt.** Ez hatranyosan érinti az euré-
pai haztartdsokat és vallalkozasokat, mikzben megbizhatatlan kereskedelmi partnereket
hoz helyzetbe.

Az épliletekben a fosszilis tlizel6anyagokat féként egyedi kazdnokban és fosszilis alapu
tavflitési- és tavh(itési rendszerekben hasznaljak fel. Sziikséges ezek gyors kivezetése
a haztartasok arsokkoktél valé védelme és az EU klimasemlegességi céljainak elérése
érdekében. A gazdasdagi- és klimaszempontokon tul a fosszilis tiizel6anyagok az épiiletek-
ben komoly kockazatot jelentenek a lakék szamara: az olaj- és gaziizemd tiizeléstechnold-
giadk beltéri szivargdsai — amint azt friss kutatdsok is aldtdmasztjak — stlyosan karositjak
az egészséget.®®

Az Energiahatékonysagi iranyelv (EED) foglalkozik az EU-s tavflités és tavhlités fokozatos
dekarbonizéciojaval, mig a Megujuléenergia-irdnyelv (RED) célértéket vezet be a megujuld
energia ardnyara az épiiletek flitésében és hlitésében. Mindazonaltal az egyedi olaj- és gaz-
kazanok kivezetése terén még sok a teendé.

Az EPBD 2024-es atdolgozasa ezt a hianyt részben uj kovetelményekkel kezeli.

42. Renewable energy for heating & cooling up to 25% in 2022 - Eurostat (europa.eu).

43. Germany, EU remain heavily dependent on imported fossil fuels | Clean Energy Wire.

44. The euro in the field of energy (europa.eu).

45. L eaks, pollution, and emissions: New lab tests shatter claims of hydrogen benefits for homes - ECOS

ecostandard.org).
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Mit ir err6l az EPBD?

2025. janudr 1-jét6l a tagallamok nem nyujthatnak pénziigyi tdmogatdst fosszilis tiizel6anyag-
gal m(ikodé, 6nallé kazanok telepitéséhez (17. cikk), kivéve azokat a projekteket, amelyeket
2025 elétt mar jovahagytak beruhazasra az aldbbi programok keretében:

* Helyreallitasi és Ellendlléképességi Eszkdz (RRF);
° Eurépai Regiondlis Fejlesztési Alap (ERFA);
° anemzeti KAP stratégiai tervek részeként.

A tagallamokat arra 6sztonzik, hogy ,a fosszilis tiizel6anyaggal miikddé, 6nallo kaza-
nokat a meglévé épiiletekben a nemzeti kivezetési terveknek megfelel6en cseréljék le”
(13. cikk). Ez jogi alapot teremt minden olyan kormany szamara, amely kész kivezetni
ezt a technolégiat.

A Kibocsatasmentes épliletek (ZEB) nem okozhatnak helyszini fosszilis tlizel6anyag-haszna-
latbdl szarmazoé kibocsatast (11. cikk).

Bar a modositas nem vezetett be teljes tilalmat a gazkazanokra, a tagallamoknak olyan szak-
politikat kell meghatarozniuk a Nemzeti épiiletfeltjitasi terviikben (NET), amelyek 2040-ig
a fosszilis tlizel6anyaggal m(ikodo kazanok teljes kivezetését t(izik ki célul (1. melléklet).

Végill, a f(itési rendszerek feliilvizsgalatanak ki kell terjednie a helyszini fosszilis tiizel6anyag-
felhasznalas csokkentésének alapvetd megvaldsithatdsagi értékelésére (23. cikk).
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

35 A fosszilis tiizel6anyaggal miikodé kazanok tilalma vilagossa teheti a hosszu tavua
dekarbonizaciés elvarasokat a lakossag és a vallalkozasok szamara

Az EPBD 2024-es atdolgozasa jogalapot ad a fosszilis tizel6anyagu kazanok kive-
zetésére. Ez egy teljes kord nemzeti tilalom, amely megfeleld felkésziilési id6
biztositasaval, valamint az épiiletburok hészigetelését javito felljitasok és a tiszta
flitési-h(tési alternativak tamogatdsaval iranyt mutat a lakossag és a vallalkozasok
szamara a Kibocsatasmentes épiiletekre val6 atallas megtervezésében. A hosszu
tavu kiszamithatosdag, a megfeleld tajékoztatas és a pénziigyi tamogatas kulcsfon-
tossagu a tarsadalmi elfogadottsag elémozditasahoz.

A fosszilis tlizelési rendszerek kivezetésének halogatdsa késébb nagyobb kolt-
séggel és jelentés mlszaki nehézségekkel jar. A szabalyozdasnak minden fosz-
szilis kazanra ki kell terjednie — beleértve a hibrid és a nem hibrid rendszereket,
valamint a kiilonb6z6 rendszer- és késziilékkonfiguracidkat is.

Ebben a folyamatban az Epiiletfelijitasi tlevél fontos szerepet jatszhat a kivezetés
Utemezésének biztositasaban és az (j f(itési-h(itési rendszer helyes méretezésében.

36 Az energetikai feldjitasok 6sszehangolasa a dekarbonizalt HVAC rendszerekre
val6 atéllassal

Az épliletek energetikai teljesitményére vonatkozo kdvetelmények és a dekarbonizalt
flitési-hiitési rendszerek eléirasai jelenleg hdrom kiilon uniés direktivaban talalhatok
(EPBD, RED és EED):

° Az EPBD meghatarozza az épiiletburok elemeire vonatkoz6 energetikai kove-
telményeket, 0sztonzi az energetikai felljitasokat és az egyedi, dekarbonizalt
fitési-h(tési megoldasokra valé atallast;

° Az EED eléirja a flités és h(ités dekarbonizacios terveinek elkészitését, és menet-
rendet szab a tavf(ités és tavh(ités dekarbonizacidjara;

* A RED megujulé energia-célokat hataroz meg a flités-h(itésben az épiiletekre
vonatkozoéan.

E rendelkezéseket kiilonb6z6 koztisztvisel6k — s6t akar kiilon munkacsoportok vagy
minisztériumok — kezelhetik. A koordinacié kulcsfontossagu a rendszerek optimalis
méretezéséhez és a munkak megfeleld litemezésének biztositdsahoz.

A Nemzeti épiiletfeluijitasi tervek (NET-ek) feladata ezen koordinacié megalapozésa,
valamint a felGjitasi és dekarbonizacids eréfeszitések rovid és hosszi tavi 6sszehan-
goldsa az épliletagazatban.
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Megvalosult j6 példak

Lengyelorszag: Regionalis ,antiszmog” jogszabalyok
(Uchwaty antysmogowe)

Lengyelorszag nemrég regionalis antiszmog szabalyokat fogadott el. Ezek a le-
vegémindségre 0sszpontosito Uj szabalyok kivald elsé 1épést jelentenek a fosszilis

tlizel6anyagok teljes tilalma felé. A tartomanyi kozgydlések a 2001. 4prilis 27-i

Kornyezetvédelmi torvény 96. cikke alapjan fogadhatjak el 6ket.

A hatarozatok Uj kovetelményeket irnak el6 a meglévé hétermelbkre és az Uj
épiiletek fiitési rendszereinek telepitésére. Osszpontosithatnak a szilard
tlizelésl kazanokra (szén, biomassza), és elrendelhetnek teljes vagy rész-
leges tilalmat a legrosszabb energetikai dllapotu berendezések hasznalatara.
Megtilthatjak bizonyos tiizel6éanyagok (pl. szén vagy fa) hasznalatat, vagy
mindségi kdvetelményeket hatarozhatnak meg, amelyeket e tiizel6anyagok-
nak teljesitenilk kell.

A hatarozatok pontosithatjak:
° Azt aterlleti egységet, ahol a korlatozasok vagy tilalmak érvényesek;
° Akorlatozas vagy tilalom ala esé szerepl6k és berendezések korét;

° Az engedélyezett vagy tiltott tlizel6anyagok tipusait/min6ségét,
illetve azoknak a berendezéseknek a miiszaki/emissziés paramé-
tereit, amelyekben a tiizel6anyagokat elégetik;

° Atilizel6anyag-hasznalat modjat a hatarozatban leirt korlatozasok
szerint;

* A korlatozasok/tilalmak idétartamat;

° Az érintett szerepl6k kotelezettségeit a végrehajtas ellenérzéséhez
sziikséges mértékben.

Tovabbi informacid: Polski Alarm Smogowy
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Napenergia az épiiletekben — 10. cikk

Miért fontos?

A napelemes- és a napkollektoros rendszerek egyre népszeriibb megoldasok, amelyek lehe-
t6vé teszik a lakossdg és a vallalkozdsok szdmara energiafogyasztasuk dekarbonizéldsat,
valamint azt, hogy termel6-fogyasztdként (prosumerként) vegyenek részt az energiapiacon.
Az EPBD 2024-es feliilvizsgalata tovabb erdsiti ezt a trendet: eléirja a napenergia-haszno-
sitasi technologiak telepitését az Uj-, nem lako- és kdzéplletekben.

Az EPBD-ben szerepl6 napenergia-hasznositasi kdtelezettség lehetdség arra, hogy biztosit-
suk e technoldgiak optimalis hasznositasanak el6feltételeit, garantéljuk a felhasznaldk bizton-
sdgat, és el6készitsiik az utat egy hatékonyabb energiarendszer felé, amelyben az épiiletek
energia-csomopontokka valnak — nemcsak igényiiket igazitjak a kinalati jelzésekhez, hanem
taroljak és termelik is az elektromossagot.

Mit ir err6l az EPBD?
A tagallamoknak biztositaniuk kell, hogy minden uj épiiletet tigy tervezzenek, hogy optimali-
zaljak napenergia-termelési potencialjukat.

€D @D

Minden Uj kozépiiletre és nem lakéépiiletre, amelynek hasznos alapteriilete meghaladja a 250 m?-t.

§ 2027

Minden meglévé nem lakdépiiletre, amelyek hasznos alapteriilete meghaladja az 500 m?-t,
amennyiben az épiilet jelentds feldjitdson megy keresztiil, vagy olyan tevékenységet végeznek
rajta, amelyhez épiiletfeltjitasi engedély sziikséges, ideértve a tet6felvjitast

és egy éplilettechnikai rendszer telepitését.

Minden meglévé kozépiiletre, amelynek hasznos alapteriilete meghaladja a 2 000 m?-t.

D @

Minden meglévé kozépiiletre, amelynek hasznos alapteriilete meghaladja a 750 m?-t.

22029% 2

Minden Uj lakéépiiletre, valamint minden Uuj, az épiiletekhez fizikailag kapcsolodd
fedett parkoléra.

§.2030 X231

Minden meglévé kozépiiletre, amelynek hasznos alapteriilete meghaladja a 250 m2-t.
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37 Szinergiak kialakitasa az energiahatékonysag, az éghajlat-adaptacio és a napenergia-
rendszerek telepitése kozott

° Napelemes/napkollektoros rendszerek telepitése csak j6 energetikai teljesit-
mény épiileteken torténjen — ez biztositja a megfelel6 méretezést.

* A tetészerkezet legyen statikailag megfelelé és birja el a napenergia-berende-
zések tobbletterhét. A tet6ket szigetelni kell a berendezések telepitése el6tt, igy
a lakossagot és a vallalkozdsokat nem kényszeritik a napelemek eltavolitasara
a késébbi, szigorubb energetikai kdvetelmények teljesitése érdekében. Az Epiilet-
felujitasi utlevél adjon irdnymutatdast ezekrdl az el6feltételekrdl a 10. cikk (4)
bekezdésével 6sszhangban.

° A nemzeti szintl napenergia kotelezettségeknek figyelembe kell vennilik az alter-
nativ tet6hasznalatot, a beltéri kornyezet minéség paramétereit és a helyhianyt:

> Az el6irdsoknak tekintettel kell lennilik az IEQ iranti igényre, amely a COVID-19
utan még hangsulyosabba valt, és befolyasolja a felujitasi dontéseket (jobb
lakaskorilmények, benapozottség/szell6zés a tetétéri lakasokban stb.), vala-
mint a padlasterek lakdtérré alakitasat;

> Eghajlat-adaptacids intézkedések mérlegelése — zdldteték/fehér teték;
> Szinergiak kiaknazasa mas rendszerekkel;

> A napelemes és napkollektoros rendszereket az egyéb Epiilettechnikai
rendszerek (TBS) figyelembevételével kell méretezni/tervezni; ez befolya-
solja a rendelkezésre all6 fellilet és a varhatd villamosenergia- és HMV-igény
egyensulyat;

> A hészivattyukkal, akkumuldtorokkal és elektromos jarm(vekkel (EV) vald
integracio javitja a rendszerek egylttmikodését és ndveli a rugalmassagot.

> A napelemes/napkollektoros rendszerek telepitését — sziikség esetén — 0ssze
kell kétni az elektromos halézat felvjitasaval.

Az Epiiletfeltjitasi atlevél idedlis eszk6z a fogyaszték és vallalkozasok ebben
a tekintetben vett szinergidjanak biztositasdara. Kreativ megoldasok dolgozhatok
ki az energiahatékonysag, az éghajlat-adaptacio és a tet6re szerelt napenergia-
hasznosité rendszerek egyiittes 0sztonzésére:

* Kombinalt tdamogatdsi rendszerek, amelyek egyszerre finanszirozzak az ener-
getikai felGjitdsokat és a napenergia-rendszerek telepitését (pl. addkedvezmény,
prémium, tdmogatas);
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* Amegoldasok épiiletre szabasa (Epiiletbe integrélt napelemes rendszerek — BIPV,
napelemes tet6cserép)

Napelemes rendszerek telepitése és a zoldteték egyiittes alkalmazdasa, az un.
bio-szolar tet6k.

Napelemek a' BCE Gellért Campusan .
Fotd: Nagy Attila 3
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46.
47.

Fosszilis tiizeloanyagok kivezetése
a hazai épiuletekbol

A 2022-es népszamlalas adatai“® szerint Magyarorszagon a 4,58 millié lakasbol mint-
egy 2,9 millié lakas fiit valamilyen mértékben valamilyen fosszilis energiahordozéval.
Ezen feliil, kb. fél millié lakast flitenek fosszilis alapu tavhével. Osszességében tehat
3,3-3,4 millio lakas fiitésének dekarbonizaciojat kell megoldani.

Hasznalati melegvizre (HMV) és f6zésre felhasznalt energia tekintetében a haztar-
tasok végsé energiafelhasznaldsa ad tampontot*’. HMV esetében a foldgaz 42%-os
aranya mellett a tavhé 15%-ot tett ki, a f{6zésre felhasznalt energianak kb. 64%-a volt
foldgaz, tovabbi 17,5%-a kéolajszarmazékok (PB-gaz).

A haztartasok fosszilis alapu energiafogyasztasa (eltekintve a villamos energiatol,
de beleértve a tavhGeldallitas 70%-os fosszilis aranyat) 6sszesen mintegy 120 PJ,
azaz a végso energiafelhasznalas 17%-at kell kivaltani.

A KSH 2007-es adatai alapjan a nem lakascélu épiiletek szama 10-20 ezres nagy-
sagrendre becsiilhet6*e. A fosszilis energiahordozdék kivezetése szempontjabol
fontos épiiletallomany dontéen a kereskedelmi és kdzszolgaltatasi szektorhoz
tartozik. A szektor végsé energiafelhasznalasa jellemzéen az épiiletekhez kotédik,
ezek fosszilis alapu felhasznaldsa (tavhével egyiitt) 2023-ban mintegy 35 PJ volt,
aminek dontéen (~97%) foldgaz volt a forrasa.

48. KSH 2007-es
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A 2050-ig hatralévo 25 évben 3,3-3,4 millié lakéingatlannal szamolva évi 130-133 ezer
lakas korszer(isitésére van sziikség, ezen feliil kell megoldani a nem lakascélu épii-
letek dekarbonizacidjat is. A sziikséges beavatkozas nagymértékben fligg a miszaki
adottsagoktol (pl. a tavho esetében 214 kiilonallé hazai rendszer van). A programba
be kell vonni az dnkormanyzatokat is, a 45.000 lakos felett kdtelez6 helyi hitési-flitési
tervek erre j6 eszkdzt jelentenek.

LAKOINGATLANOK MEGOSZLASA FUTOANYAG SZERINT

4%
Egyéb
(beleértve: szén, PG-gaz)

46%
Hélézati vezetékes gaz
3%

Elektromos dram

15%

Fa

5%

12%
Hélézati (vezetékes)
gazésfa
Nem fosszilis tavfiités
/ 4%
110/ AVt a
(} Haélézati (vezetékes)
Fosszilis alapu tavfiités gaz és elektromos dram

Forras: KSH

Hoelballité oldali beruhdzassal (flitéanyag-cserével) ugyan megoldhaté a dekarbo-
nizacio, de a korszer(i energiagazdalkodasnak az energiaigény csokkentését (féleg
szigeteléssel és a nyilaszardk cseréjével) is célul kell kitliznie, ami nemcsak unids
kotelezettség, hanem egyben hazank elemi érdeke is.

A héigény kielégitése — az orszagos és a helyi adottsagokat is figyelembe véve — elsé-
sorban geotermikus (talajszondas/kollektoros), valamint leveg6-viz, leveg6-leveg6 hészi-
vattyuk segitségével megoldhat6. A HMV-t és a fézést ugyancsak déntéen dramalapura
kell atallitani. Tavhés rendszerek esetében els6sorban a geotermikus és hészivattyls
megoldasok kinalhatnak alternativat, de szerepet kaphatnak tavhés rendszerekben a sze-
zonalis energiataroldk is.
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A f(tés esetében a biomassza alapu technolégidk alternativat kinalhatnak, akar kis
Iépték(, biomassza alapu tdvhés rendszerek esetében is, azonban figyelembe kell
venni a tiizel6anyag-forras megujulasi képességét és a levegbtisztasagra vonatkozo
kritériumokat, amik miatt ez korlatozottan tamogathaté alternativa Magyarorszagon.
Jelenleg 700 ezer, gyakran energiaszegény haztartas alkalmaz kizarélag tiizifat
fitésre, ami f6ként a kistelepiiléseken okoz jelentds leveg6szennyezést.

Az elektrifikdcié miatt az elektromos halézatot is fel kell késziteni a megnévekedett
igénybevételre. Emellett alapvetd kovetelmény, hogy a korszer(sités az daramterme-
Iés dekarbonizacidjaval egyiitt valdsuljon meg.

A korszeriisitési program megtervezéséhez szamos, jelenleg rendelkezésre nem
allé adatra volna még sziikség. Az épiiletek, lakasok tipolégiai adatain feliil az energia-
ellaté rendszerek részletei is tisztazandoak, ezért részletes, orszagos adatgydijtést
kell inditani az épiiletallomany felmérésére.

Perger Andras,
az Energiaklub Szakpolitikai Intézet energiaprogram-vezetdje

5. abra: Két UHG-kibocséatas-csokkentési palya eredményeinek 6sszehasonlitdsa
(a2022-es bazisévhez képest)

2030-MIN 2030-MAX

100% 1 100% 1
85%

75% 1 75% 1

50% 1 50% <

25% 1 25% 4

0
-25% 1 -25% 4
-50% -50% 1

-75% A -75% 4

-100% - -100% A

2022 2030 2050 2022 2030 2050

s Mkodési karbon Bmm Beépitett karbon = Teljes karbon

Forras: HUGBC
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A beltéri kornyezet minésége
1., 2.,5.,7,8., 13, 20., 23. cikk; mellékletek

Miért fontos?

Az Epiileteink hosszU tavu energetikai teljesitménye attél fiigg, mennyire ellenélléak, és meny-
nyire képesek kielégiteni a lakok és felhaszndldk igényeit. Egy éplilet hosszu tavon csak
akkor lehet energiahatékony, ha egészséges és komfortos laké- és munkakornyezetet biztosit
egész évben.

Az egészség az energiahatékony épiiletek egyik legnagyobb elénye, amint arra a Nemzetkozi
Energialigynokség legujabb kutatasai is ramutatnak.*® Az energiahatékonysag az energia-
megtakaritason feliil sokszoros elényoket kinal: jobb Beltéri kornyezeti minéséget, nagyobb
komfortot, javul6 egészséget és jollétet, valamint ndvekvé termelékenységet. Ezek a jarulékos
elényok érdemi pozitiv gazdasdgi hatassal jarnak. Az energetikai felljitas segit az energiasze-
génység mérséklésében is, mivel csokkenti a haztartasok energiakoltségeit és javitja az élet-
koriilményeket. Ezek a széleskori elénydk az energiamegtakaritason tul fontos motivaciot
jelentenek a mély- vagy szakaszos mélyfelujitds megvaldsitasara.s°

Jelenleg azonban jelent6s adat- és modszertani hidnyossagok tapasztalhaték az energia-
hatékonysagi fejlesztések széleskord el6nyeinek értékeléséhez. Ez akadalyozza e hatasok
mértékének meghatarozasat és a sziikséges koltség-haszon elemzések elvégzését.

Az emberek tilnyomé t6bbsége ideje tobb mint 90%-at zart térben t6lti. Az eurdpai lakossag
jelentés része él olyan épiiletekben, amelyekben nem biztositott a megfelelé benapozott-
sdg és az egészséges beltéri kdrnyezeti min6ség:

* 2012-ben kozel 100 000 eurdpai allampolgar vesztette életét szennyezett beltéri
leveg6 miatt, 2022-ben pedig 15 000 eurépai hunyt el héhulldam kdvetkeztében. s

* Minden negyedik eurdpai olyan épiiletben él, ahol a beltéri levegéminéség nem
éri el a nemzeti szabvanyt; az EU-ban 30 millié allampolgar szamara elégtelen
a természetes megyvilagitas.©?

Ez egészségiigyi-, jolléti- és termelékenységi veszteségekhez vezet. Az EPBD alkalma-
zdasa egyediilall6 lehetéséget kinal e problémak kezelésére és az életszinvonal javitdsara
Eurépa-szerte.

49. Multiple Benefits of Energy Efficiency — Analysis - IEA.

50. Comprehensive study of building energy renovation activities, Navigant, 2019.
51. Ibid.
52. Ibid.
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Mit ir errol az EPBD?

A Beltéri kornyezet minGségére (IEQ) vonatkozo rendelkezések az EPBD szamos cikkébe
bekeriiltek. Meghatarozasa szerint az IEQ ,..egy adott épiileten beliili azon koriilmények
értékelésének eredménye, amelyek befolydsoljdk az épiiletben tartézkodok egészségét
és jollétét, alapul véve tobbek kdzott a hdmérséklettel, a paratartalommal, a szellztetési
arannyal és a szennyezd anyagok jelenlétével kapcsolatos paramétereket” (2. cikk (66)).
Mivel a meghatdrozas a ,tobbek kdzott” fordulatot haszndlja, az IEQ tdg fogalom marad,
és a végrehajtas soran olyan tényezdkre is kiterjeszthetd, amelyeket az EPBD kozvetlendil
nem nevesitett (pl. benapozottsag és akusztika). Az ajanlott szintekrél az EN 16798-1 eurdpai
szabvany ad iranymutatast.

Az iranyelv 6sztdnzi a tagallamokat, hogy a Nemzeti épiiletfelujitasi terviikben (NET-jiikben)
tlintessék fel a Beltéri kornyezet min6ségének varhaté el6nyeit (Il. melléklet c) i)).

Az iranyelv eléirja tovabbd, hogy a tagallamok az Energiahatékonysagi minimumkdve-
telmények (MEPS) meghatarozasakor vegyék figyelembe az optimalis Beltéri kornyezet
mindségét (5. cikk (1)).

Uj éplileteknél a tagallamoknak kezelniiik kell az ,optimalis kérnyezeti minéség” kérdéseit
(7. cikk (6)). Meglévé épiiletek esetén pedig a feltjitas sordn sziikséges a ,Beltéri kdrnyezet
min&ségének kérdéseit” is taglalni (8. cikk (3)).

Az Epiilettechnikai rendszerekre (TBS) vonatkozéan a tagallamoknak ,kévetelményeket kell
megallapitaniuk a megfeleld beltéri kdrnyezetminéségi szabvanyok bevezetésére, az egész-
séges beltéri klima fenntartdsa érdekében” (13. cikk (4)).

A tagallamoknak tovabba ,kotelezévé kell tenni, hogy a nem lakascélu Kibocsatasmentes
épiiletek (ZEB) fel legyenek szerelve méré- és vezérléeszkdzokkel a beltéri levegéminé-
ség monitorozasara és szabdlyozasara. A meglévé nem lakéépiiletekben akkor kotelezé
azilyen berendezések telepitése, ha az mliszaki és gazdasdgi szempontbo6l megvaldsitha-
16, és az épliletet jelentds felljitasnak vetik ald. A tagallamok el6irhatjék az ilyen eszk6zok
telepitését lakdépiiletekben is” (13. cikk (5)).

108



Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

38 Szigoru beltéri mindségi kovetelmények

Atagallamok kdvessék az EN-16798-1 szerinti IEQ-szinteket Utmutatasként. Az EPBD
jelenlegi definiciéja nem nevesit minden IEQ-paramétert, amely a szabvanyban
szerepel. A nemzeti épitésligyi jogszabalyokban az IEQ-kdvetelmények bevezeté-
sekor kiilonbséget kell tenni a hasznélat kozben monitorozandé paraméterek (pl. CO-
és hémérséklet) és a tervezési fazisban figyelembe veend6 paraméterek kozott
(pl. vilagitas/napfény, szell6zés, akusztika).

39 A megfelel6 beltéri kornyezet elényeinek népszeriisitése

* A BPIE (Healthy Buildings Barometer) ajanlasanak megfeleléen keriiljenek
be az egészséges épiiletek indikatorai az Epiiletallomanyi tarhazba (Building
Stock Observatory - BSO), és 0sztondzzék integralasukat a nemzeti szakpoliti-
kai eszkozokbe (jogszabalyok, tandcsaddi szolgaltatasok, finanszirozas, épiile-
tértékel6 eszkozok, felujitasi tervek);

* Az IEQ-javulas el6nyeit kapcsoljuk hozza az Epiiletfeltjitasi Gtlevél minden
Iépéséhez — ez segiti a lakossagot és a vallalkozasokat projektjeik szélesko-
rd hasznainak pontos felmérésében;

* A kommunikaciés kampanyok soran a Beltéri kdrnyezeti minéség javulasa bizo-
nyitottan 0sztdnz6leg hat a lakossag energetikai feltjitasi dontéseire; a hatékony
épliletek sokréti el6nyeinek bemutatasa kdzvetlenebbiil szél az emberekhez;

* Kozépliiletekben (iskoldk, kérhazak) végzett energetikai feltjitdasokndl promo-
talni/kommunikalni kell az IEQ-javulast.

40 A felujitasok egészségre gyakorolt hatasainak szerepeltetése a koltségoptimalizalt
szint Gj médszertanaban

A jelenlegi megfogalmazas arra utal, hogy az Gj médszertan kizarélag az energiafel-
hasznalas egészségiigyi externalidit veszi figyelembe. Ezt ki kell terjeszteni az energia-
felhasznalashoz nem kodzvetleniil kapcsol6dd, szélesebb kord tarsadalmi és kdrnyezeti
externdlidkra is — példaul az egészséges beltéri klima hatdsaira (jobb napfényviszo-
nyok, jobb hangszigetelés, jobb beltéri levegéminéség), hogy az energiahatékonysag
sokréti el6nyei megfelel6en szamszer(sithet6k legyenek.

41 Kompetencia- és kapacitasfejlesztés az EPBD végrehajtasanak részeként

Uj oktatasi és képzési programokat kell inditani, illetve a meglévéket béviteni
annak érdekében, hogy a szakmai tovabbképzések soran a gyakorlé szakemberek
és dontéshozok megtanuljak, hogyan integraljak az uj IEQ-indikatorokat az épiilet
teljesitményparaméterei kozé.

109



Megvaldsult j6 példak

a Mar meglévé IEQ-kovetelmények nemzeti szinten

Példaként tobb unids tagallam (pl. Belgium, Dania, Franciaorszag) mar beve-
zetett IEQ-kovetelményeket annak érdekében, hogy korlatozza a tulmelegedés
kockazatat a lako- és nem lakdépiiletekben.

E kdvetelmények tobbsége azt célozza, hogy korlatozza a tulmelegedés 6rdinak
szamat, figyelembe véve a héhullamokra vonatkozé éghajlati adatokat (akar
aktualis, akar elérejelzett értékek alapjan).

Q Az IEQ-informaciok integralasa az Energetikai tanusitvanyokba

Az iBRoad2EPC projekt egyszer(i modulokat dolgozott ki annak érdekében,
hogy a nemzeti Energetikai tanusitvanyokat kiegészitse a Beltéri kornyezet
mindségére vonatkozo informacidkkal. Ezek a modulok beépiilé elemként
(plug-inként) integralhaték az Energetikai tanusitvany szoftverekbe. Tovabbi
informacio6 az X-tendo oldalan érhetd el.s?

Foto: Aldes

53. D3.1-Exploring-innovative-indicators-for-the-next-generation-EPC-features.pdf (x-tendo.eu).
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Foto: Elektro-Kamleithner

Hazai megfontolasok
a Beltéri kornyezet minéségéhez

Eletiink nagy részét belsé terekben toltjiik, igy rendkiviil fontos egyészségiigyi és kom-
fort szempontbdl a beltéri kornyezet minésége. Beltéri kornyezet alatt a hékomfortot,
a belsd leveg6 mindségét, az akusztikus és a vizualis kornyezetet értjiik. A beltéri kor-
nyezet minésége befolyasolja a szellemi- és a fizikai munkavégzo képességiinket is.
Egy-egy paraméter hatdsat régdta vizsgaljak, de hazankban Banhidi professzor vezeté-
sével végzett mérések alapjan — valdszinlleg el6szor —1994-ben publikaltak a beltéri
kornyezet paramétereinek kombinalt hatasat a szellemi munkavégzésre*>°. A beltéri
kornyezet min6sége nem csak a munkavégzés, hanem az egészség és a kdzérzetiink
(wellbeing) miatt is fontos.

A beltéri kdrnyezet min6ségét minden esetben biztositani kell, de csak akkor, amikor erre
valéban sziikség van, vagyis amikor az ember a zart térben tartézkodik. Itt jelenik meg
az energiamegtakaritds, vagyis amikor nem hasznéljuk az adott helyiséget, helyiségcso-
portot vagy épliletet, akkor ezeket a komfort paramétereket nem kell biztositani.

54. Banhidi,L — Lang,E — Antalovits,M - 1zs6,L — Mitséanyi,A — Zsuffa,A — Magyar,Z — Horvath,Gy — Slezsdk,|
- Majoros,A: A complex psycho-physiological method to access environmental effects (temperature,
illumination, sound) on objective and subjective parameters of humans in simulated work of setting, Healthy
Buildings’94 International Conference, Budapest, 1994, pp.799-803.

55. Banhidi,L — Antalovits,M — Dombi,| — 1zs6,L — Lang,E — Majoros,A — Miktsanyi,A: New measuring method
of combined effect, Healthy Buildings'95 International Conference, Milan, Italy, 1995., pp. 1425-1430.
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56.

Az energiamegtakaritas sohasem mehet a komfort rovasara, ezért szerepelnek az erre
utalé kritériumok az Epiiletenergetikai direktivaban (EPBD). Az EPBD 2002/91/EC, majd
az EPBD 2010/31/EU iranyelvek implementacioja a hazai szabalyozasban a 7/2006 TNM
rendeletben tortént. A TNM rendelet — amely jelenleg mar nincs érvényben — 2021-t6l
az MSZ EN 15251 szabvany Il. kategériajanak megfeleléen kiilonb6zé funkcidju
épliletekre vonatkozéan tartalmazta a belsé |égallapot kovetelményértékét operativ
hémérsékletben megadva, valamint a kotelez6 friss levegé mennyiségének megha-
tarozasi modjat is.

Az EPBD 2018/844/EU iranyelvnek megfeleléen a hazai szabélyozés a 9/2023 EKM
rendeletben jelent meg. A beltéri kérnyezet minéségére vonatkozéan sajnos kima-
radtak a kotelez6en betartandé komfort paramérekre vonatkozé kdvetelményértékek.
Az EKM rendelet szerint ,a kondicionalt terekben biztositandé paraméterek tekinte-
tében ajanlott az MSZ EN 16798-1 szabvany vagy azzal egyenérték(i miiszaki eliras
figyelembevétele”. A rendelet szerint a bejuttatando friss levegét (ennek mennyisége
nincs definidlva) — amennyiben a szell6ztetés nem nyilaszaréval megoldott — gépi
szell6zéssel kell biztositani. A jelenleg érvényes EKM rendelet elsésorban az energia-
megtakaritasra fokuszal, a komfort paraméterek biztositasa sajnos hatranyba
szorul. Ez kiilondsen veszélyes lehet az egészségre a természetes szell6ztetés esetén,
mivel a fokozott Iégzarasu, Iégtomor ablakokok kdtelez6 alkalmazasa esetén a sziik-
séges frissleveg6 altaldban nem jut be a belsé térbe.

Az EPBD, valamint a jelen kiadvany is sokkal nagyobb hangstilyt fektet a beltéri
kornyezet mindségére, mint a korabbi szabalyozasok. Az iranyelv elGirja, hogy
a tagdllamok ,vegyék figyelembe az optimalis beltéri kdrnyezetmindséget” az energia-
hatékonysagra vonatkozé minimumké&vetelmények meghatéarozasakor (5. cikk (1)
bekezdés). Az EPBD Uj definiciét tartalmaz a beltéri kornyezet minéségére, a gyakor-
lati atmutaté pedig felhivja a figyelmet a h6komfort és a beltéri kdrnyezet relevans
paramétereire, amelyet a tervezésnél, az lizembe helyezésnél és a monitoring elvég-
zése soran vesziink majd figyelembe. Ezek a paraméterek az EN 16798-1 szabvany
1. kategdridjanak (EN 15251 utdéda) felelnek meg. Ezen kivil a REHVA (Eurdpai
Epiiletgépész Egyesiiletek Szdvetsége) is kidolgozott egy dokumentumot az EPBD
implementaciojanal javasolt beltéri kdrnyezetei paraméterek a figyelembevételéres®.
A bels6 kornyezet paramétereinek kdvetelményei tobb tagallam szabalyozasaban
mar megjelentek és jelenleg is érvényben vannak.

A Covid—-19 jarvany utan sokkal nagyobb figyelmet kell szentelniink a megfeleld szel-
1626 levegd biztositasara és a Iégatdblités modjara. Bizunk benne, hogy az EPBD
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iranyelv implementacidja soran megjelené hazai szabalyozas egyértelmiien tartal-
mazni fogja a bels6 kornyezet min6ségére vonatkozo részletes kovetelményértéke-
ket. A TNM rendelethez hasonléan itt is az EN 16798-1 szabvany Il. kategériajaban
megadott kovetelményeket kellene megadni.

dr. Magyar Zoltan,
ny. egyetemi docens, BME, az Epitéstudomdnyi Egyesiilet alelnéke

Metrodom Green
Foté: Hlinka Zsolt
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Foté: Velux

5 Intézmeényi tamogatas

Az irdnyelvek és a célok kulcsfontossaguak az altalanos irdny meghatarozdsahoz, valamint
a hosszu tavu kiszdmithatésag megteremtéséhez az energiahatékony épiletek 6kosziszté-
majaban is. Ugyanakkor ezek a célkitizések 6nmagukban nem elegendéek az épiilet-
allomany fejlesztéséhez. Szamos ,épitékockanak” kell a helyére keriilnie ahhoz, hogy
megszilethessen az a tobb ezer egyéni dontés, amely az eurépai és nemzeti célok eléré-
séhez sziikséges.

Minden felqjitasi projekt esetében elengedhetetlen a vildgos, megbizhaté informacié
és Utmutatds, a megfeleld finanszirozds — akar kdz-, akadr maganforrasbél -, valamint
a jol képzett kivitelez6k bevondsa a munkak elvégzésébe. Ez a fejezet az uj EPBD azon
rendelkezéseit vizsgalja, amelyek ezekre a kérdésekre adnak valaszt. Ezuttal is bemu-
tatjuk a tagallami j6 példakat, amelyek hatékonyan tdmogatjak a felljitdsok megvaldsi-
tasat és az energiahatékonysagi célok elérését.
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Finanszirozas
3., 9., 17. cikk, Ill. melléklet

Miért fontos?

Az épiiletallomanyra vonatkozo eurdpai klima- és energiacélok eléréséhez tobb kdz- és magan-
beruhazasra van sziikség. Az I4CE elemzgintézet 2024-es kutatdsa ramutatott, hogy ,a feldji-
tasi arany megduplazdsa az energiahatékonysagi feldjitdsokba irdnyulé beruhdzasok noveke-
dését is jelenti”. Az EU szdmara sziikséges klimaberuhazdsok mértékét a 2024-2030 kdzotti
id6szakra évi 168 milliard eurdra becsiilik. 2022-ben az EU gazdasaga 74 milliard eurét fektetett
be energetikai feldjitdsokba, ami 94 milliard eurés beruhazasi lemaradast jelent az épiiletallo-
many tekintetében. A mélyfelujitasok a teljes beruhazasi igény 18%-at teszik ki, és az igények
egyforma mértékben érintik a laké- és nem lakéépiileteket.®”

A ,Megengedhetjiilk magunknak ezeket a nagyratéré6 EPBD-célokat?” kérdés volt az egyik
leginkabb vitatott téma az Epiiletek energiahatékonysagarél szol6 irdnyelv (EPBD) 2024-es
fellilvizsgalatardl folytatott targyaldsok soran. A vita elsé |épése az, hogy megforditsuk
a nézdépontot: valdjadban azt nem engedhetjiik meg magunknak, hogy épiiletallomanyunk
tovabbra is gyenge energiahatékonysagu maradjon.

Az energiahatékonysdgi intézkedések évek 6ta tarté elmaraddsa sulyosan érinti mind a haz-
tartasok, mind a kdzponti kéltségvetés pénziigyi helyzetét. Egyes tagallamokban az energia-
koltségek a korabbi évekhez képest megharomszorozddtak,*® aminek kovetkeztében millidk
kerliltek energiaszegénységbe és/vagy valtak képtelenné jelzaloghiteliik torlesztésére.
Ez fokozott hitelkockazatot jelent a bankok szamara is — ahogyan azt az Eurépai Kézponti
Bank (ECB) 2022-es klima-stressztesztje is kimutatta.>®

A Bruegel Kutatointézet legutobbi értékelése szerint az EU-tagallamok a GDP mintegy 4%-at
(kb. 500 milliard eurdt) koltotték el eddig a rezsikoltségek tdmogatasara. Ez az 6sszeg na-
gyobb az Eurépai Bizottsag arrdl sz6l6 becslésénél, hogy évente mennyi pénzre lenne sziikség
a mélyfelujitdsok megdupldzasahoz az EU-ban.®®

Mindezek alapjan a megfelelé finanszirozashoz valé hozzaférés kulcsfontossagu ahhoz,
hogy kiaknazhatdak legyenek az energiahatékony épiiletek sokréti elényei. A kovetkezé
fejezet az EPBD Uj rendelkezéseit vizsgalja a finanszirozas témakorében, valamint bemu-
tatja a legujabb kutatdsokat az energetikai feldjitasok forrasigényérél és a tamogatasok
elérhet6ségérél.

57. 14CE Climate Investment deficit report, 2024.
58. DW, Germany: Consumers can expect heating bills to at least triple (2022).
59. European Central Bank’s climate risk stress (2022).

60. Renovation Wave: The estimated amount needed per year to double deep energy renovation in the EU
is €250 billion, representing about 1.5% of EU GDP.
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Mit ir errol az EPBD?

A 2024-es EPBD t6bb rendelkezésében is foglalkozik a kozfinanszirozas kérdésével a 17. cikkben:

° Aziranyelv egyértelm kotelezettséget ir el6 a tagallamok szamara, hogy biz-
tositsak a megfeleld finanszirozasi és mas tamogaté intézkedéseket, vala-
mint 6sztdndzzék a magénberuhézasokat az Epiiletfeldjitési tervekkel (NET)
és a 2050-es célokkal 6sszhangban.

° A tagallamoknak garanciakat kell bevezetnilik a bérl6k védelmében, és tore-
kedniiik kell arra, hogy a tamogatasokbol szarmazo elénydket a tulajdonosok
és a bérl6k kozott méltdnyosan osszak meg;

Az iranyelv tobb alapelvet is meghataroz a kozpénzek felhaszndldsara vonatkozéan:

* A tagdllamoknak ndvelniiik kell a kozpénzek tékeattételi hatasat; a kizardlag
vissza nem téritendé tdmogatasok (,grant only approach”) alkalmazasa csakis
a sériilékeny haztartasokra és azokra az esetekre korlatozandd, ahol limitalt
a maganfinanszirozashoz val6 hozzaférés.

* Akozfinanszirozasi 6sztonz6knek harom prioritasi csoportot kell megcélozniuk:
sériilékeny haztartasok, legrosszabb energetikai allapotu épiiletek (WPB), mély-
feldjitasok.

*  Akozpénzeket koltséghatékony médon kell felhasznalni: az 6szténzéket az elért
eredményekhez kell kdtni. Ennek érdekében a tdmogatasokhoz informacios
és technikai segitségnyujtasnak is kapcsolddnia kell.

Az Eurdpai Bizottsag jelentést készit a finanszirozasi eszkdzok hatékonysagardl és megfe-
lel&ségérdl, mind unids, mind nemzeti szinten, kiilonds tekintettel az épiiletek energetikai
teljesitményének javitasara, féként a legrosszabb allapotu épiiletek esetében.

A pénziigyi alapu tamogatasi intézkedéseket az iranyelv céljaihoz kell kapcsolni, és azokat
be kell mutatni a Nemzeti épiiletfelujitasi tervben (NET), amelyek elsé valtozatat 2025
decemberéig kellett benyujtani.

A maganfinanszirozas szintén szerepel az irdnyelvben: az Eurdpai Bizottsag varhatdan
felhatalmazason alapulé jogi aktust fogad majd el, amely atfogd portfélid-keretrendszert
biztosit a pénziligyi intézmények szamara onkéntes alkalmazasra, és amelynek célja az ener-
giahatékonysagi feltjitdsokhoz nyujtott finanszirozas volumenének ndvelése.
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

42 A nemzeti finanszirozasi programok folyamatossaganak biztositasa az energiahaté-
kony épiiletallomany eléréséhez

° A nemzeti forrdsoknak hosszu tavon kiszamithaté tamogatast kell nydjtani-
uk az energiahatékonysagi és felujitasi intézkedésekhez. Ez eredményezné
a szakaszos (,stop-and-go”) tdmogatasi ciklusok megsziinését, amelyek jelen-
leg akaddlyozzak a fenntarthato, energiahatékony épiiletek 6koszisztémajanak
megerésodését. Az elmult években szamos felljitast 0sztonz6 tamogatasi
programot hirdettek meg és médositottak — példaul az ,Sanierungsscheck”
Ausztridban, a ,Ma Prime Renov” Franciaorszagban, a ,Superbonus” Olasz-
orszagban, illetve a ,Clean Air Programme” Lengyelorszagban. Ennek ellenére
a nemzeti tdmogatdasi rendszerek tovabbra is instabilak, és hidnyzik bel6lik
a hosszu tavu tervezhet6ség (példa erre a CEE-rendszer®' Franciaorszagban).
A hosszu tavu kiszdmithatésdg — pl. a teljes koltségvetés, a tamogatott fel-
Ujitasi munkak tipusai és az egyes korszertsitési |épések finanszirozasanak
tekintetében — 0sztonodzné a haztartasokat a feldjitasi projektek elindita-
sdra, motivalna a kivitelez6ket a munkaer6 felvételére és képzésére, valamint
a gyartokat Uj termelési kapacitasok kiépitésére. Ez szlikséges feltétele az EPBD
sikeres végrehajtasanak.

° Tobbre van sziikség az épiiletfelujitasi kozberuhazasok atgondolt tervezése
érdekében is. A Nemzeti épiiletfeltjitasi tervek (NET-ek) 2025-6s elkészitése
és kozzététele kivald alkalom a hosszu tavu pénziigyi atlathatésag biztosita-
sdra, és a finanszirozasi forradsok 0sszekapcsoldsara a konkrét célokkal és szak-
politikai intézkedésekkel. Utébbira példa a 2030-2035 kdzotti Energiahatékony-
sagi minimumkd&vetelmények (MEPS) bevezetése.

° A becslések szerint az energetikai feltdjitdsokra vonatkozé beruhazasi igény
2030-ig meghaladja a 3,5 billié eurét,®?> ami azt jelenti, hogy a piac bévité-
se nem valdsithaté meg kizarélag kdzpénzbdl. A tagallamoknak segitenilk
kell a maganfinanszirozas mozgdsitasat, példaul azzal, hogy 6sztonzik az Uj
pénziigyi eszkdzok — mint a kamatmentes hitelek — elterjedését, vagy tdmogat-
jak az 4j finanszirozasi modellek — példaul a teljesitményalapu szerz6dések
(,pay-for-performance”) bevezetését. A felujitasi projektek magdanfinanszirozasa
az energiahatékonysdagi szolgaltat6 vallalatokon (ESCO-k) keresztiil is megvalé-
sithato, a mért teljesitményhez kotott szerz6désekkel. Az ilyen rendszerek lehe-
téséget kindlnak a CO2-kibocsatas kompenzalasara (példaul ,feldjitasi kreditek”

61. A magyar Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszerhez hasonlé szisztéma
62. COM/2020/662 final.



formajaban), valamint az energiahatékonysdgi intézkedések pozitiv hatdsainak
pénziigyi elismerésére, kiilondsen a halozati kapacitassziikiiletek megel6zésé-
ben és csokkentésében.

A NET keretet biztosit annak megvitatdsara, miként lehet a kiilénb6z6é tdmogatasi
rendszereket 6sszehangolni és finomhangolni, egyuttal az igények gazdasagi profi-
lok szerinti részletesebb elemzésére is lehetéséget ad.®®

43 Az Eurépai energiahatékonysagi finanszirozasi koalicié és nemzeti kozpontjainak
bevonasa

Az Eurdpai Bizottsag és a tagallamok nemrégiben elinditottak az Eurdpai energiaha-
tékonysagi finanszirozasi koaliciét, amelynek célja, hogy kedvezd piaci kdrnyezetet
teremtsen az energiahatékonysagi beruhdzasok szamara, valamint hogy felerésitse
a maganfinanszirozas szerepét az energiahatékonysag teriiletén. A koalicio feladata,
hogy el6segitse az EU energia- és klimacéljainak (2030, 2050) eléréséhez sziikséges
beruhazasok megvaldsitasat.

A koalicié azon fog dolgozni, hogy megkdnnyitse az energiahatékonysagi pénziigyi
eszkdzok és programok végrehajtasat az EU-s finanszirozasi mechanizmusok kereté-
ben, valamint hogy népszerlsitse ezeket a programokat, ezzel is 6szténdzve az ener-
giahatékonysagi projektekbe vart tovabbi maganberuhazasokat.

A tagallamokat erésen 6sztonzik arra, hogy hozzanak létre nemzeti kézpontokat
(hubokat), amelyek 6sszefogjak az illetékes minisztériumokat, a pénziigyi sze-
repléket, valamint az energiahatékony épiiletfelljitas 6koszisztémajanak szerep-
I6it, példaul termékgyartdkat és kivitelezéket.

Ezeknek a kozpontoknak célja a kozos nevezé kialakitdsa az Energiahatékonysagi
iranyelv (EED) és az Epiiletek energiahatékonysagardl sz6l6 iranyelv (EPBD) célkitiizé-
seir6l, valamint az egyuttm(ikodés el6segitése azok megvaldsitdsa érdekében.

44 Maganfinanszirozas Uj pénziigyi eszkozok bevezetésével

Az eurdpai lakéépiiletek 6sszértékét 17 billié eurdra becsiilik, és ezekben 220 millié
lakastulajdonos él. Az EU-ban jelenleg mintegy 7 billié euré értékd jelzaloghitel van
forgalomban, ami azt jelenti, hogy koriilbelil 10 billié eurényi ingatlantéke all ren-
delkezésre, amelyet a tulajdonosok fedezetként bevonhatnanak az altaluk birtokolt
épliletek mélyfeltjitdsahoz és atalakitdsahoz, amelyre a legtdbb épiiletnek 2050-ig

63. A Climate Strategies részletes elemzést készitett a gazdasagi profilok szerinti allami finanszirozas
sziikségességérdl és tipusardl:
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sziiksége lesz.®* E megtakaritdsok hatékony felszabaditasa kulcsfontossagu, és ebben
szerepet jatszhatna egy unios szint( "Feldjitasi hitel" eszkoz.

Ahhoz, hogy az eurépai lakhatas megfizethet6 és fenntarthaté maradjon, az EU-nak
meg kell valésitania azon vallalasait, amelyek célja, hogy finanszirozasi lehetésé-
geket biztositson a sériilékeny haztartasoknak, akik szdmara az energiakdltségek
tartds terhet jelentenek. Ennek érdekében az uniés finanszirozasi eszkdzoket ugy
kell kialakitani, hogy azok alacsony kamatu, hosszu lejaratu hiteleket kinaljanak a la-
kastulajdonosok szamara, az Eurépai Beruhazasi Bank (EIB) és az EU kéltségvetési
forradsainak tdmogatasdval.

Az EU-s felujitasi hitelek kifejezetten a hatranyos helyzet( haztartasoknak nyujthatdk,
és EU-garancia biztosithatna mogottik a pénzigyi stabilitast.®* Az InvestEU program
mar jelenleg is EU-garanciat nyudjt négy meglévé szakpolitikai lehetéséghez, amelyek
végrehajtdsat az EIB-csoport tdmogatja. A felujitasi beruhazasok finanszirozdsahoz
azonban sziikség van egy 6todik ,szakpolitikai ajté” kinyitdsara, amely kifejezetten
az épliletfelvjitasokat célozza.

Tovabbiinformacio: Engaging Retail Lenders in Home Renovation | Climate Strategy

& Partners.

45 A finanszirozasi programok és az Egyablakos felujitasi szolgaltatas (OSS) ossze-
kapcsolasa

Arra kérik a tagallamokat, hogy alakitsak ki a megfeleld keretfeltételeket és 6sz-
tonzéket a mélyfeldjitas és a szakaszos mélyfeldjitas tamogatdsara. Ez kulcsfon-
tossagu eleme az épiiletallomany dekarbonizaciéjanak, és alapvetd |épés a zold
atmenetre valo felkésziilésben.

A technikai segitségnyujtas — példaul az Egyablakos feltjitasi szolgaltatasok (OSS)
révén - biztositja, hogy az er6forrasokat a leheté leghatékonyabban hasznaljak fel,
valamint segiti a feldjitasi Iépések optimalis sorrendjének meghatarozasat.

Tovabbi utmutatas és pontositas is sziikséges, példaul egy prioritasi lista kidolgo-
zasa azokrol az energiahatékonysagi intézkedésekrél, amelyek az épiiletek energia-
igényét a legnagyobb mértékben csokkentik. Ez a megkozelités figyelembe veszi
az energiahatékonysag sokréti elényeit is.

A technolégiasemlegességnek és az ,Elsé az energiahatékonysag” elvének (EET)
minden vonatkozé intézkedés alapvetd pillérének kell lennie.

64. Climate Strategy and Partners - The European Renovation Loan: An innovative financial instrument
to Repower EU, 2022.

65. irorszagban példaul a Home Energy Upgrade Loan Scheme programot a Strategic Banking Corporation
of Ireland (SBCI) hozta létre és kinalja, amely az Eurépai Beruhdzasi Alap (EIF) és az Eurépai Beruhazasi
Bank (EIB) altal nyujtott és az ir kormdny daltal tamogatott garancia el6nyeit élvezi. A program alacsony
kamatu hiteleket nyujt az ir haztartasoknak.
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46 A jelzalog-portfoliokra vonatkozoé elvarasok (MPS) bevezetése

A 2024-es EPBD bevezeti a Jelzalog portfdlié standard (Mortgage Portfolio Standard,
MPS) fogalmat — ez az Gj mechanizmus arra 6sztonzi a bankokat, hogy javitsak
jelzaloghitel-portfélidik median energetikai teljesitményét.

Az MPS jelentés potenciallal bir, mivel tobb tékét iranyithat az energetikai feldjita-
sokba, és novelheti azok aranyat. Emellett segiti a bankokat abban, hogy portfélidikat
az EU taxonémiaval 6sszhangban lévé tevékenységekhez igazitsak, teljesitsék a zold
eszkozaranyra (Green Asset Ratio) vonatkozo kételezettségeiket, valamint csokkent-

sék a klimaatmenethez kapcsolddo kockazatokat jelzaloghitel-portfolidikban.

m. A lallalidl,
. - _—

m—

Foté: Saint-Gobain
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Szamos pénzintézet — kdztlik az ING, a SEB és a BNP Paribas — mar sajat MPS-prog-
ramokat dolgozott ki. Az Eurépai Bankhatdsag (EBA) a kdzelmultban tdmogatta ezt
a koncepciét, hangsulyozva, hogy az hozzajarul a portfélidk kockazatainak csokken-
téséhez és a bankszektor ellenalléképességének erésitéséhez.

Az EPBD 17. cikk (10) bekezdése elGirja, hogy az Eurdpai Bizottsag felhatalmazason
alapuld jogi aktust (Delegated Act) fogadjon el az MPS-koncepcid kidolgozasara.
Ehhez vilagos és jél meghatarozott mddszertanra van sziikség, amely Utmutatast
nyujt a pénziigyi intézményeknek a hitelezési portfélidik energiahatékonysagi cél-
jainak meghatarozasahoz.

A javasolt médszertannak garantalnia kell, hogy a jelzaloghitelt biztositok port-
foliocéljai:

* tudomanyos alapokon nyugodjanak,

° mérhetbek legyenek, és

* idében meghatarozottak legyenek.

Ezenfeliil kulcsfontossagu a hitelez6k 6sztonzése a legrosszabb energetikai allapotu
éplletek (WPB) azonositasara és feltjitasanak priorizalasara a portfélidjukon beliil.

Tovabbi informdciét a Renovate Europe webindriuma és a témakdrben megjelent
tanulmany nyujtanak.c®

47 Az energiahatékonysag-javulas mérésének 6sztonzése a finanszirozasi kockazatok
csokkentése és a finanszirozas elérhetésége érdekében

A szenzorok és gépi tanulas alkalmazasaval ma mar rendelkezésre allnak olyan
digitalis megolddsok, amelyek lehetévé teszik egy éplilet hasznalat kozbeni energe-
tikai teljesitményének mérését. Az ilyen digitalis energiahatékonysdagi szenzorok
segitségével az éplilet energetikai teljesitménye pontosan megmérhetd a felujitas eldtt
és utan, igy kimutathaté a konkrét feldjitasi intézkedések sziikségessége, valamint
az elért javulas mértéke.

Ezek a technolégidk emellett segitenek az energetikai feldjitdsok eredményességé-
nek biztositasaban, valamint a kapcsolédd kockazatok csokkentésében is. Ezaltal
Uj pénziigyi szerepléket vonzhatnak be, megkdnnyithetik a taxondmia-szempontu
és fenntarthat6sagi megfelelési jelentéseket, valamint csokkenthetik a szektor
finanszirozasi koltségeit.

és
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Megvalosult j6 példak

~ Csehorszag: ,Ujitsd fel a nagyi hazat” program

Csehorszag hosszu multra tekint vissza az energetikai feltjitasok finansziro-
zasaban, és a kozelmultban sikeres tdmogatdsi programjat kedvez6 hitelekkel
egészitette ki.

A program eldnyei és kiegészité tamogatasi lehet6ségei

Az alaptamogatas az energetikai felujitas kozvetlen koltségeinek akar 50%-at
fedezi, legfeljebb 1 millié cseh korona (CZK) értékben. Ez az 0sszeg eléleg-
ként keriil kifizetésre, és a pélyazatot a Cseh Allami Kérnyezetvédelmi Alap
(State Environmental Fund, SEF) honlapjan keresztiil lehet benydjtani.

A program emellett mas energia-megtakaritasi intézkedéseket is tAmogat, példaul
napelemes (PV) rendszerek telepitését, elavult h6termel6 berendezések cseréjét,
hévisszanyer@s, szabalyozott szell6ztetés beépitését. Ha a kérelmezdk ezeket
a kiegészité tAmogatdsokat egyazon palydzatban igénylik, akkor 10 000 CZK
0sszegl bonuszt kapnak. Ezen feliil a program gyermekenként 50 000 CZK
,csaladi bonuszt” is biztosit, valamint a kijel6lt régiékban él6k tovabbi 10%-o0s
tdmogatdasi bdnuszt kapnak a teljes tdmogatasi 0sszeg utan.

A tdamogatasi program a régebbi épiiletek feldjitasat részesiti elényben az Uj
épitkezésekkel szemben, kiilondsen azok esetében, akik korlatozott pénziigyi
er6forrdsokkal rendelkeznek. A tamogatasokat el6re folydsitjak, gyakran mar
a munkalatok megkezdése elétt.

A kedvezményezettek el6re megkapjak a pénziigyi tamogatast, és 2024 marci-
usatol kezdve lehetdségiik van kedvezd kamatozasu hitel igénylésére is a meg-
maradt koltségek fedezésére. A tdmogatds és a hitel kombinaciodja képes a fel-
Ujitas teljes koltségét fedezni, minimalis sajat forras bevonasdval a haztartas
részérél.

Tamogatott hitelek a régi épiiletek szigetelésére és felujitasara

2024. marciusatol a palyazok a tamogatds mellett hosszu lejaratd, kamattamo-
gatott hitelekre is palyazhatnak. A hitelfeltételeket 2024 folyaman hataroztak
meg, az elvart kamatlabak 3—-4% k6zott mozognak.

A kezdeményezés célja, hogy a legalabb 20 éves futamidej( hitelek kis 6sz-
szegl részletekben torleszthet6k legyenek, igy a haztartasok csokkenthetik
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az azonnali lakhatasi koltségeiket, mikozben a hosszu tavon alacsonyabb
energia-szamlak megtakaritadsokat eredményeznek.

A hitelek finanszirozasat a SEF (a Modernizéaciés Alapbdl finanszirozva), az épi-
téipari vallalatok és a pénzintézetek egyenl6 aranyban biztositjak. Ez a kombinalt
megkdzelités a kamatok felére csokkentését eredményezi, és legalabb &t évig fix
kamatozdst garantal. 2024-re 3,5%-0s maximadlis teljes hiteldijmutatét (THM-et)
hataroztak meg.

irorszag: Home Energy Upgrade Scheme
- Energiahatékonysagi otthonfelujitasi hitelprogram

Az ir hatosagok nemrégiben inditottak el egy allamilag tamogatott, alacsony
kamatozasu hitelprogramot, amelynek célja az épiiletek energetikai teljesit-
ményének javitasa. A hitel célja kizardélag olyan otthoni energiahatékonysagi
korszer(sitési munkak finanszirozasa lehet, amelyekhez az ir Fenntarthato
Energialigynokség (SEAI) is tdmogatéast nydjt.

A lakosok 5000 és 75 000 euré kozotti 6sszeget vehetnek fel, legfeljebb 10 éves
futamidére. A hitelek a résztvevé pénzintézeteken — tobbek kézott bankokon
és hitelszovetkezeteken — keresztil érhet6k el. A kamatlabak jelent6sen alacso-
nyabbak a piaci atlagnal, ugyanakkor a tényleges mértékiik hitelintézetenként
eltérd lehet.

A Home Energy Upgrade Loan Scheme létrehozdja és miikddtetdje az ir Stratégiai
Bankholding (SBCI). A program garanciat élvez, amelyet az Eurépai Beruhazasi
Alap (EIF) és az Eurdpai Beruhdazasi Bank (EIB) biztosit, az ir kormany tdmoga-
tasaval.

Elonyei

° A hitel lehet6vé teszi, hogy a felujitasi kdltségek kifizetését szaka-
szosan lehessen teljesiteni, igy a torlesztés és a megtakaritasok
jobban egyensulyban maradhatnak;

* Egyszer(sitett folyamat a tdmogatdsi és hitelkérelmek esetében;

* Azelfogadott hitel akar a munkalatok megkezdése elétt is lehivhatd,
példaul elélegfizetésre vagy részletfizetésekre;
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Rugalmassag, amely lehetévé teszi, hogy a hitel legfeljebb 25%-at
nem energiahatékonysdgi célokra (pl. lakasfeldjitas, belsé deko-
racid) forditsak.

F6bb jellemzéi

Alacsonyabb kamatlabak;

Rugalmas, akdr 10 éves futamidé;

5000-75 000 eurd kozotti hitelosszegek;

Fedezetlen hitel — azaz nem jelzalogalapu, nem terheli az ingatlant;

A részletes feltételek és a részt vev6 pénzintézetek listaja megta-
lalhaté az SBCI honlapjan.

Tovabbi informacidk itt olvashatoak.

Fot6: Elektro-Kamleithner
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‘ ' Franciaorszag: MaPrimeRénov’

A MaPrimeRénov’ olyan allami tamogatasi program, amely minden épiilettulaj-
donos és tarstulajdonos szamara elérhet6. A program a f6é lakdhelyként hasz-
nalt lakasokra (legyen az a tulajdonos vagy a bérlé altal lakott) 6sszpontosit,
és célja az energetikai felljitdsok finanszirozdsanak tamogatasa.

A tamogatds jovedelemfiiggé: minél alacsonyabb a jovedelem, annal maga-
sabb a tdmogatasi 6sszeg. A programban valo részvétel feltétele, hogy a tulaj-
donosok mindsitett kivitelezékkel dolgozzanak.

A palyazék harom alprogram koézil valaszthatnak:
1. ,Lépcsézetes feldjitas”

Az egyes felujitasi szakmunkakat tamogatja. A tiszta f(itési és hasz-
nalati melegviz-megoldasokat 400—11 000 eurd kdzotti 6sszegben,
mig a szigetelési munkakat 15-75 eurd/m? értékben segiti.

2. ,Kisért felgjitas”
A mélyfelujitasokra fokuszal, akar 63 000 eur6 tdmogatdsi 6sszeggel.
3. ,Tarsashazi tamogatas”

A teljes tarsashazak felujitasat segiti: 30%-os tamogatas biztosit-
hato, ha a felujitas legalabb 35%-0s energiamegtakaritast ered-
ményez, 45%-0s, ha a megtakaritas legaldabb 50%. A tdmogatas
6sszege maximum 25 000 eurd lakasonként.

2020 6ta a MaPrimeRénov’ program tébb mint 2,3 millié otthon felujitasat se-
gitette el6, koztiik 268 143 mélyfelyjitast, 6sszesen tobb mint 32 milliard eurd
értékben. A program mara széles korben ismertté valt, és sikeriilt a csaldsokat
is visszaszoritani, a mindsitett tanacsaddék szamat pedig novelni. Ugyanakkor
a program tovabbra is instabil keretfeltételekkel m(ikodik, mivel az éves kolt-
ségvetés és a tdmogatott tevékenységek kore szinte minden évben valtozik.
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Ut a piaci alapu épiiletfelujitasi
okoszisztéma felé

A finanszirozasi kornyezet atalakitasa tehat kozos érdek: a vissza nem téritendd
tamogatasok szerepét Ujra kell gondolni és egy olyan komplex okoszisztémat kell
kiépiteni, ahol az allami forrasok katalizatorként miikodnek a magantéke mozgési-
tasara. Az EPBD, valamint az Energiahatékonysagi iranyelv (EED) 30. cikkéhez kap-
csolodo bizottsagi ajanlasok®” alapjan a magyar piacon a banki hitelezés, a fiskalis
eszkdzok és az allami garanciavallalds szinergiajara kell épiteni.

A piaci alapu hitelfinanszirozas teriiletén a magyar bankszektorban mar megjelentek
az els6 termékek, azonban a tdmeges elterjedéshez standardizalasra lenne sziikség.
A Magyar Nemzeti Bank Z6ld Otthon Programja és tékekovetelmény-kedvezményei
bizonyitottak, hogy van kereslet a kedvezményes konstrukcidkra. A jovében a keres-
kedelmi bankoknak olyan zdld jelzaloghiteleket és energiahatékonysagi kolcsonoket
kellene kinalniuk, ahol az energetikai korszeriisitésbdl szarmazé rezsimegtakaritas
beépitheto a hitelbiralatba, javitva ezzel az adés fizetési képességét. A cél, hogy
a finanszirozok szdmdra ezek a termékek belathaté idén beliil megtériilé, elfogadhaté
kockdzatu, ,bankképes” befektetéssé valjanak. A hitelek és tdmogatasok igénybevé-
teléhez sziikséges lakossagi 6ner6 megteremtésében emellett kulcsszerep harulhat

67. A Bizottsag ajanldsa (2023. december 12.) az energiahatékonysdagrol sz6l6 (EU) 2023/1791 irédnyelv
nemzeti energiahatékonysagi alaprdl, finanszirozasrél és technikai tdmogatasrol sz6l6 30. cikkének
atiltetésérdl (C/2023/1553)
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a lakas-takarékpénztarakra: ezen konstrukcidk energiahatékonysagi fokuszu ujra-
pozicionaldsa, mint célzott el6takarékossagi forma, kiszamithaté alapot teremthet-
ne a jovébeli beruhazasokhoz.

A piaci alapi mechanizmusok koziil Magyarorszagon kiemelt szerep jut az Energia-
hatékonysagi kotelezettségi rendszernek (EKR). Ez a mechanizmus pénzre valtja
a megtakaritast: a kotelezett szolgaltatok altal megvasarolt hitelesitett energiameg-
takaritasok (HEM) kozvetlen bevételt jelentenek a beruhazdk szamara, érdemben
csokkentve a megtériilési id6t. Mig az EKR jelenleg f6ként a vallalati szektorban
és a lakossdagi padlasfodém-szigeteléseknél aktiv, a rendszer finomhangolasaval
és a mdsodlagos piac élénkitésével jelent6s forrast biztosithat a lakossagi mély-
feltjitasokhoz is. A kozszféra és a vallalkozasok esetében az energiahatékonysagi
szolgéltatéi (ESCO) modellek kindlnak megoldast, ahol a beruhazast a garantalt energia-
megtakaritdsbdl finanszirozzak, tehermentesitve a tulajdonos mérlegét.

Az allami szerepvallalas és kockazatkezelés modelljében a koltségvetési forraso-
kat a direkt tamogatasok mellett (vagy helyett, ahol a piaci megtériilés lehetsé-
ges) garanciaalapok létrehozasara célszerii forditani. A magant6ke bevonasanak
egyik legnagyobb gatja a vélt kockazat — példaul a megtakaritas elmaradasa vagy
a hitel-visszafizetési bizonytalansag. Egy jol strukturalt allami garanciaprogram ké-
pes finanszirozhatéva tenni olyan projekteket is, amelyeket a kereskedelmi bankok
onmagukban tul kockazatosnak itélnének, kiilonosen az alacsonyabb jovedelmd
haztartasok esetében.

A forrasok célba juttatdasahoz elengedhetetlen a tdmogaté eszkdzok integraldsa
a finanszirozasi folyamatba. A pénzintézetek szamara a hiteles és digitalisan el-
érhet6 energetikai adatok képezik a kockazatkezelés alapjat. A hosszu tavu ki-
szamithatésdgot a Felujitasi utlevél (Renovation Passport) biztosithatja, amely
garancia a finanszirozé szamara, hogy az adott beruhazas egy szakszer(, értékno-
vel6 folyamat része. A projektek elaprézottsagat pedig az Egyablakos iligyintézési
pontok (0SS) athidal6 szerepe oldhatja fel: ezek a kdzpontok nemcsak tanacsot
adnak, hanem képesek projektaggregaciéval — tobb szaz kis felujitas egyiittes ke-
zelésével — olyan méretl portféliot képezni, amely mar vonzé a nemzetkozi intéz-
ményi befektet6k szamara is.

A megfelel6 finanszirozasi 6koszisztéma kialakitdsa komplex feladat, amelyben a piaci
proaktivitasnak intézményesitett keretet kell adni. Ezt a célt szolgalja az Eurépai
energiahatékonysagi finanszirozasi koalicié (EEFC) nemzeti hub-ja, amelyet a tag-
allamok kifejezetten a szerepl6k és eszkozok osszehangolasara hivtak életre.
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Feladata nem csupdn a parbeszéd fenntartdsa, hanem a szabdalyozasi és fiskalis
kornyezet 6sztonzését célzo konkrét javaslatok kidolgozasa, valamint az EPBD és EED
magdanfinanszirozasi célkit(izéseinek folyamatos monitoringja, biztositva ezzel a stra-
tégiai célok elérését és a visszacsatolast a dontéshozdk felé.

A magyar épiiletdllomany megujitdsahoz sziikséges t6ke és technoldgia rendel-
kezésre all; a siker immar a piaci szereplék aktivitdsan és a tamogaté szabdlyozéi
kornyezeten mulik. Fontos, hogy a szerepl6k felismerjék: a feldjitasok finanszirozasa
nem teher, hanem az allampolgarok életminéség-javitasanak és a gazdasagfejlesztés
egyik legfontosabb eszkoze.

Bihari Laszlo,
az Eurdpai energiahatékonysadgi finanszirozasi koalicié (EEFC)
magyarorszagi HUB-jdnak elnéke

Foté: Nagy Attila
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Egyablakos feltjitasi szolgaltatasok (One-stop shops, 0SS)
2. és 18. cikk

Miért fontos?

Az Egyablakos felujitasi szolgaltatok a miikodé energetikai felujitasi okoszisztéma alapvetd
elemei. Koz- és/vagy maganszervezetek mikodtetik 6ket, és feladatuk, hogy a lakossagot
és a vdllalkozasokat végigkisérjék a felujitasi folyamaton — szakértelmet, kapcsolatokat és adott
esetben finanszirozasi lehet6ségekhez vald hozzaférést biztositva.

Az Epiiletek energiahatékonysagarél sz616 irdnyelv (EPBD) 2024-es atdolgozésa kiildn cikk-
ben foglalkozik az 0SS-ekkel. Elismeri azok alapvet6 szerepét mas el6irdsok végrehajtasanak
tdmogatasaban — példaul az Energiahatékonysagi minimumkévetelmények (MEPS) (9. cikk
(4b) bekezdés) esetében -, valamint kapcsolatot teremt az 0SS-ek és mas eszkozok, igy az
Energetikai tandsitvanyok és az Epiiletfeltjitasi Utlevelek kozott. E szinergidk célja az Egyabla-
kos felljitasi szolgaltatasok igénybevételének 6sztonzése. Az Energetikai tanusitvanyoknak
és a Felujitasi utleveleknek mostantdl kdtelez6 elemként tartalmazniuk kell a relevans 0SS-ek
elérhet6ségeit (19. cikk (10) bekezdés, V. és VIII. melléklet). Emellett, ha egy épiilet ,C" osztalyndl
gyengébb energetikai besorolast kap, az épiilettulajdonosokat arra 6sztonzik, hogy forduljanak
egy 0SS-hez feltjitasi tandcsadasért (19. cikk (13) bekezdés).

Mit ir err6l az EPBD?

A tagallamok kotelesek technikai segitségnyujté szervezeteket létrehozni és mikodtetni,
beleértve az Egyablakos felljitasi szolgaltatdsokat nyujtd szervezeteket is. A magansze-
replék is bevonhatdk ezek kialakitasaba.

Az Energiahatékonysdgi irdnyelv 2023-as mddositasénak 22. cikk (3) bekezdés a) pontja
alapjan létrehozott 0SS-ek alkalmasak e cikk kovetelményeinek teljesitésére.

A tagallamoknak biztositaniuk kell, hogy technikai segitségnyujtasi lehetoség alljon
rendelkezésre az orszag teriiletén tgy, hogy legalabb egy 0SS-t hoznak létre:

* 80000 lakosonként;

° régionkeént;

* olyan teriileteken, ahol az épiiletallomany atlagéletkora meghaladja
az orszagos atlagot;

* olyan teriileteken, ahol a tagallamok integralt varosrész-szint( felyjitasi
programok megvaldsitasat tervezik;

* olyan helyeken, amelyek a helyben elérheté kozlekedési eszkdzokkel
atlagosan legfeljebb 90 perces utazasi idén beliil elérheték.
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Milyen jellegii tamogatast kell nyujtaniuk az egyablakos feldjitasi szolgaltatéknak?

° Egyszer(sitett és strukturalt informdcidk biztositasa a technikai és pénziigyi
lehet6ségekrdl és megoldasokrdl a haztartasok, a kkv-k — beleértve a mikro-
vallalkozasokat — és a kdzintézmények szamara;

* Atfog6 tAmogatds minden haztartas szamara, kiilénds tekintettel az energia-
szegénység altal érintett haztartasokra és a Legrosszabb energiahatékonysagu
épiiletekre, valamint a felyjitasi szolgaltatasokat nyujté, mingsitett vallalatokra
és kivitelez6kre, a kiilonb6z6 lakastipusokhoz és féldrajzi sajatossagokhoz

igazitva;

* Tamogatas a feldjitasi projekt minden szakaszaban.

) Fot6: Easy 9-Pro
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Az Efficient Buildings Europe és a MEHI ajanlasai

48 Az 0SS-halézat felallitasanak megtervezése

Tovdbbra is szlik keresztmetszetet jelent az atfogd tanacsaddst nyljté szakérték
hidnya az energetikai felljitasi piac bévitésében. Hosszu tava megkozelitésre van
szilikség az 0SS-halozat fejlesztéséhez, a tanacsaddk képzéséhez, a megbizhatd kivi-
telezbkkel és pénziigyi intézményekkel valé kapcsolatok kiépitéséhez (példaul Cseh-
orszagban becslések szerint mintegy 125 Egyablakos felujitasi szolgaltatasi pontot
kellene létrehozni). Az unids programok — példaul az ELENA - épithetnek a korabban
finanszirozott projektek tapasztalataira, és célzott tdmogatast nyujthatnak az ilyen
strukturak kiépitéséhez.

49 Az 0SS-halozat fenntartasahoz sziikséges hosszu tavi finanszirozas biztositasa

Az egyablakos szolgaltatasok mar bizonyitottak hatékonysagukat, ugyanakkor gyakran
korlatozott és id6szakos finanszirozassal m(ikddnek, ami a megszerzett szaktudas
elvesztéséhez vezethet. Az Energy Cities megallapitotta, hogy az 0SS-eknek altalaban
0Ot évre van sziikségiik ahhoz, hogy mérheté eredményeket mutassanak. Ez azonban
nem mindig esik egybe a helyi politikai ciklusokkal és érdekekkel.

50 Az 0SS-ek és a pénzintézetek 6sszekotése

Az Egyablakos feldjitasi szolgdltatok az energetikai felljitasi projektek szakmai
kozpontjai. A tagallamoknak biztositaniuk kell a szoros egylttmiikédést a pénziigyi
szektorral, mivel az egylittmikodés kdlcsondsen elényds: az 0SS-ek projektportfd-
liot és mindségbiztositast nydjthatnak a tanusitott kivitelez6kkel valé kapcsolataik
révén, mig a bankok kiegészit6 finanszirozast biztosithatnak.

3 | \A i
?Szemszédos panelépiiletek szigeteléssel és anélkiil
Foté: Horvath Aron
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Megvalosult j6 példak

== Dania: a BetterHome kezdeményezés

A BetterHome egy iparagi kezdeményezés(i 0SS-modell volt, amely sikeresen
0sztonozte a komplex energetikai feldjitasok iranti keresletet Danidban. A modellt
2014-ben inditottak el, és harom év alatt nyereségessé valt, 2016-ban mar
kétszaz projektet valdsitottak meg. Mivel az épiiletfeldjitas er6s elkdtelez6dést
igényel, a modell célja a problémamentes felhasznaloi élmény megteremtése
volt az épiilettulajdonosok szamara, valamint olyan szolgaltatas biztositasa,
amely tdlmutat az épiiletelemek egyszer( cseréjén. A tulajdonoskdzpontu
Uzleti modell sikerét a kivitelezék fejlett, szolgdltatasorientdlt attitlidje ma-
gyarazta. A BetterHome képzést és iranymutatdst biztositott a kivitelez6knek
az ligyfélkezelés teljes folyamatdra — az elsé kapcsolatfelvételtdl a projekt
lezarasdig. Emellett a BetterHome a kivitelez6k szamara is egyszer(ibbé és atlat-
hatébba tette a feljitasi folyamatot innovativ digitalis eszk6zok segitségével,
ami minden érintett szamara jobb eredményt hozott.

' Bulgaria: a MultiHome projekt

A MultiHome projekt a lakéépiiletek dekarbonizalt és alacsony kibocsatasu
felgjitasat tamogatja Plovdiv régidban egy Uj, integralt otthonfeldjitasi modell
pilot alkalmazasaval.

A Plovdivi Energialigyndkség a Plovdivi Onkormanyzattal és a helyi agazati szerep-
I6kkel (a vallalkozéasok, az ipar és a lakasszektor képviselGivel) olyan egyiittmUiko-
dési modellt dolgoz ki, amely széles korli adminisztrativ, jogi, miiszaki, pénziigyi,
tarsadalmi és halézatépitési szakértelmet nyujt a helyi érintettek szamara. Ez egy
szolgaltatokdzpontban és platformban 6lt testet, amely tudds- és kapacitds-
kozpontként, feltjitasi tanacsadoként, kozvetit6ként és a felujitasi folyamat
kovetdjeként mikodhet. A MultiHome szolgaltatasi kozpont és platform valds
kornyezetben tdmogatja az energiahatékonysagi és megujulé energiaforra-
sokat integrald, innovativ egy- és tobblakasos feldjitasi projekteket tobb mint
1700 lakasban, és tovabbi pilotprojekteket 6sztondzhet a jovében.

A projektet el6szor Plovdiv varosaban — a régié kozpontjaban és Bulgaria
masodik legnagyobb varosaban - valdsitjak meg, de az id6 el6rehaladtaval
0t 6nkormanyzatra terjesztik ki a régiéban, és a tervek szerint 6t éven belll mind
a tizenhét telepiilésen megvaldsitjak. Emellett két tovabbi régidban is tervezik
a modell adaptalasat és alkalmazasat.
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G Az unios projektek eredményeinek hasznositasa

° X-tendo: a projekt olyan modelleket dokumental és mutat be, ame-
lyekre alapozva egyablakos tanacsado pontok (0SS-ek) hozhatok
Iétre vagy tovabbfejlesztheték. Emellett bemutatja azt is, hogyan
integralhatdk az energetikai tanusitvanyok (EPC-k) adatai ezekbe
arendszerekbe az energetikai feldjitasi piac élénkitése érdekében.
Tovabbi informacié: One Stop Shops X-tendo Toolbox;

° EU PEERS: a kezdeményezés az Integralt otthonfeldjitasi szolgal-
tatasok (IHRS) fejlesztését és terjesztését tamogatja a lakdépiilet-
felujitds gyorsitasanak eszkozeként. Az EU PEERS célja a k6z0sség-
épités (European Community of Practice on Partnership modell),
amely az IHRS-szakértéket és mas érintett szerepl6ket fogja 6sz-
sze az IHRS-koncepcié megerfsitése és kiterjesztése érdekében.
Tovabbi informécié: Community Life (eu-peers.eu).

Fotd: Hans Grohe
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https://x-tendo.eu/toolboxes/one-stop-shops/
https://www.eu-peers.eu/community-life
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Egyablakos felujitasi szolgaltatas
Magyarorszagon

Magyarorszagon a fiiggetlen egyablakos felujitasi szolgaltatasok mindharom modellje
- a tanacsadoéi, a tamogaté és a megvaldsité — kialakult, de egyik sem miikodik még
akkora léptékben, amekkorara sziikség lenne egy feldjitasi hullam kiszolgalasahoz.

A tanacsadoi modellben az 0SS informaciot és kezdeti tanacsaddst nydjt, néha szak-
embereket is ajanl. Ehhez a formdhoz a Horizont 2020 projekt keretében megvaldsult
RenoPont Otthonfelyjitasi Kozpont all a legkozelebb, amely pilot nagysagrendet ért el.
A szolgéltatast az Ujbudai Onkormanyzat, illetve részben a Févérosi Lakhatasi Iroda
integralta. Az allam jelenleg a Magyar Mérnoki Kamara energetikai tanacsadasat®®
tamogatja, ahol energetikusok nyujtanak orszagos lefedettséggel ingyenes segitséget
az otthonfeldjitoknak és a vallalkozdsoknak. A magas szinvonald miszaki tandcsadast
azonban nem egésziti ki pénziigyi- és adminisztracios, palyazatiréi segitségnyujtas,
valamint szakemberajanlas sem, igy az MMK tanacsaddasa szigoru értelemben nem
is tekinthet6 teljeskorl egyablakos tandcsadasnak®. A 2025-6s médositott Energiaha-
tékonysdgi Torvény az energiaszolgaltatok feladatdva tette az energetikai tandcsadast
és a szemléletformalast, de ezt 6k egyel6re jellemz6en az altalanosabb digitalis forma-
ban valdsitottdk meg, nem latunk személyre szabott egyablakos tanacsaddst ezeknél
a nagy EKR (Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszer) kotelezetteknél.

68. Magyar Mérnoki Kamara. Energetikai Tanacsadds

69. MEHI (2025): Egyablakos tanacsadas az épiiletfeldjitdsok elémozditasara, 22. oldal
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https://www.mmk.hu/tanacsadas/

A tamogaté modellben az OSS a korszer(sitési projekt részleteinek kidolgozasa-
ban segiti a feljitot és ellenérzi a kivitelezés minéségét is. Altaldban tarsashaza-
kat segit6 0SS-ek miikodnek ebben a formaban, amelyek a dontésel6készité anyag
megsziiletését, a lakogydlések facilitalasat, a kivitelezé kivalasztasat és a miszaki
ellendrzést is elvégzik projektmenedzsment dijazasért. Az épitéanyag-kereskeddk,
illetve egy-egy épitéanyaggyarto altal mikodtetett szolgaltatas gyakran ilyen jellegd.
Ezek fliggetlensége akkor teljesiil leginkabb, ha a technoldgiai megoldasok teljes
spektrumat kindljak a szigeteléstdl a nyilaszarokon at a gépészetig, és minden esetben
tobb gyartd termékébdl valaszthat a vasarlé.

A megvaldsité modellben m(ikddd OSS a tervezésen és ellenérzésen tul a korszer(isi-
tési munkalatokat is elvégzi’®. Ezekre j6 példaként szolgdlnak azok a lakossagi szek-
torbeli szolgaltatok, amelyek még az EKR-finanszirozast is kihasznalva valésitanak
meg egy-egy korszer(sitést. Tobb, jellemz&en kisebb maganszolgaltatd is mikodik
a piacon, amelyek palyazatirast is vallalnak, és az EU-PEERS projekt keretében kdzo-
sen igyekeznek az egyablakos szolgaltatast elterjeszteni. Ezen a piaci szolgaltatason
is tilmutat, amikor energiaszegénységben éléket még szélesebb korl tanacsadassal,
segitséggel latja el a Habitat for Humanity Falusi LakHatas programja, amely 100%-os,
el6finanszirozott tdamogatassa is alakitja a jellemzéen utéfinanszirozott konstrukci-
Okat”'. A pilotként sikeresen miikodd program jellegébdl adéddéan dragabb, ebben
az esetben 10-15%-nyi koltséghanyadot jelent a felujitas teljeskord tAmogatdsa.

70. MEHI (2025): Egyablakos tandcsadds az épiiletfelljitdsok el6mozditdséra, 8. oldal
71. Koritar Zsuzsanna: Az energiaszegénység csokkentése célzott felujitdsi programmal
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https://mehi.hu/wp-content/uploads/2025/03/egyablakos_tanacsado_rendszerek_europaban-es-itthon.pdf
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2025/wp-content/uploads/sites/16/2025/11/Habitat_EvesJelentes2025_3fejezet_2511103.pdf

Azonban a harom modell egyikébél sem all rendelkezésre elegendé szamu szol-
galtaté Magyarorszagon. Az Epiiletenergetikai irdanyelv szerint régiénként vagy
80.000 lakosonként kell Egyablakos tanacsadé pontot felallitani, és gondoskodni
kell a vidéki és hatranyos helyzet( régiok lefedettségérél is. Mivel Magyarorszagon
jelenleg a legtobb otthonfelljitasi tamogatasi lehetéség vidéki kistelepiiléseken
érhetd el, szamukra is hozzaférhet6vé kell tenni a szolgaltatast. Az latszik célszeru-
nek, hogy legalabb varmegyei szinten fiiggetlen 0SS-ek alakuljanak, a vidéki kisebb
telepiiléseket pedig mobil szolgaltatassal, illetve tobb onkormanyzat egyiittmiiko-
désével lehetne elérni. A tanacsadassal szembeni fliggetlenségi elvarasokat teljesité
varmegyei és telepiilési onkormanyzatok alig jutnak még szerephez, pedig szerep-
véllalasuk elengedhetetlennek tiinik a sziikséges léptékhez. A szemléletformalas,
szocialis szempontok érvényesitése teriiletén a civil szervezetek bevonasa segitheti
az éplilet-energetikai uniés célszamok teljesitését.

A tapasztalatok alapjan az egyablakos felujitasi szolgaltatasok akkor hatasosak,
ha miikodésiiket tajékoztaté kampany, valamint a tudatossag o6sztonzése kiséri.
Legjobban ugy tudjak kifejteni hatdsukat, ha a felujitas tervezése és megvaldsitasa
soran mindenképpen taldlkoznak veliik a tulajdonosok. Ez megtorténhet akar a palya-
zati, akar a banki tigyintézés, akar az anyagvasarlas soran, de allami tamogatasu
palyazat esetén kotelez6vé is tehetd a tanacsadason vald részvétel.

Illésné Szécsi llona,
A MEHI és az Energiaklub projektvezetéje
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Epiiletburok

Q1) Padioszigetelés Az épiiletek energiahatékonysagat javité technolégiak

@ Falszigetelés mar rendelkezésre allnak. Csokkentik az energiaszamlakat,

@ GRS javi’tja’!!( az élgtkérijlményelfet é’s t’i’ibb Iehetc’fséget biztositanak
az épiilettulajdonosoknak és bérl6knek Eurépa-szerte.

Légzard félia / tomitések

Automatizalt arnyékolok
Reddnyok és zsalugaterek
Uvegezés

Paratartalom-érzékeny légbevezetk
Hatékony vilagitas

Hatékony csapok és zuhanyzok
Tavfités és tavhités

Napelemek

Intelligens elektromosjarmu-toltés

@ Szobatermosztat

 Epliletiranyitasi rendszer:



Az Efficient Buildings Europe tagjai (2025)
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