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Mi az esemény célja? 
Kik vagyunk?
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• Legrosszabb energetikai 
állapotú épületek és 
sérülékeny háztartások 
vizsgálata

• Híd a nemzeti szintű 
szakpolitikai tervezés és az 
önkormányzati feladatok 
és szerepek között 

MEHI: Ámon Ada

Illésné Szécsi Ilona

Pálffy Anikó

Sviszt Péter

Tóth Adrienn

Városkutatás Kft: Gerőházi Éva

Müller Olga

Szemző Hanna



Napirend
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10:30–10:50 Bevezetés és a JustReno projekt rövid bemutatása

10:50–11:10 Előadás: MEHI – A leginkább felújításra szoruló épületek (WPB-k) azonosítása KSH-adatok alapján

11:10–11:30 Előadás: Réthelyi Barbara, GEM – Mit tartalmaz a Nemzeti Épületfelújítási Terv?

11:30-11:40 Előadás: MEHI – A felújítások támogatása egyablakos szolgáltatással

11:40–12:30 Csoportbeszélgetés: önkorm. gyakorlatok, WPB-k helyi azonosítása, felújítások priorizálása

12:30–13:20 Büféebéd, kávé

13:20–13:40 Előadás: Bihari László, EEFC HUN HUB – Finanszírozás és egyablakos tanácsadás lehetőségei a Nemzeti 
Épületfelújítási Tervben

13:40–14:00 Előadás: Városkutatás Kft. – Az önkormányzatok szerepe a felújítások megvalósításában: nemzetközi és 
hazai tapasztalatok

14.00–15:00 Csoportbeszélgetés: célzott támogatások, önkorm. szerepvállalás tapasztalatai és lehetőségei

15:00–15:20 Záró gondolatok, üzenetek



A JustReno projektről
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• EU épületfelújítási és energiahatékonysági előírásainak helyi szintű megvalósítását támogatja, 
fókuszban a legrosszabb energetikai állapotú épületek (worst performing buildings, WPBs), és 
a sérülékeny háztartások (Vulnerable Housholds, VHs) 

• Cél a méltányos és célzott felújítások támogatása – ehhez a WPBs és VHs közti átfedések 
azonosítása szükséges



Bevezetés: szabályzási háttér

Miért a leginkább felújításra szoruló épületek (WPB-k)?
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ENERGIAHATÉKONYSÁGI

IRÁNYELV

(EED 2023)

ÉPÜLETENERGETIKAI 
IRÁNYELV

(EPBD 2024)

MEGÚJULÓ ENERGIA 
IRÁNYELV

(RED 2023)



Bevezetés: szabályzási háttér

Miért a leginkább felújításra szoruló épületek (WPB-k)?
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ENERGIAHATÉKONYSÁGI

IRÁNYELV

(EED 2023)

ÉPÜLETENERGETIKAI 
IRÁNYELV

(EPBD 2024)

MEGÚJULÓ ENERGIA 
IRÁNYELV

(RED 2023)

Feladatok / kötelezettségek (szemelvények):

A nem lakóépületek legrosszabb egynegyedét 2033-ig fel kell 
újítani (EPBD)

Lakóépületekre felújítási pályát kell meghatározni, 
legrosszabb egyötödöt 2035-ig felújítani (EPBD)

Fosszilis kazánok támogatásának tilalma 2025-től, teljes 
kivezetése 2040-től 

Felújítási tanácsadó irodák: One-stop-shop 80 ezer 
lakosonként

45 ezer fő feletti településeknek: helyi fűtési-hűtési terv



WPB-k, azaz leginkább felújításra szoruló 
épületek
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Leginkább felújításra szoruló épületek

(worst performing buildings, WPB-k) az EPBD alapján:

 

• Az épületállomány legrosszabb teljesítményű 

szegmense, felújítása prioritás

• A megtakarítások legalább 55%-ának az épületek 

legrosszabb 43%-ából kell származnia

• A WPB azonosítása nemzeti és helyi feladat, a 

módszertan nincs részletesen szabályozva → szükség van 

helyi adatokra és az önkormányzatok közreműködésére



Sérülékeny háztartások
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Sérülékeny háztartások (vulnerable housholds, VHs):

• Magas energiaárak, alacsony jövedelem és rossz épületminőség 

együtt jelentkezik

• A Social Climate Fund (SCF) kifejezetten őket célozza: átmeneti 

jövedelem-támogatás a felújításhoz, dekarbonizációhoz

• Támogatások fókusza (az állami források szűkössége miatt is): 

- WPB, 
- energiaszegénység és
- mélyfelújítások



WPB-k és sérülékeny háztartások
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Cél: WPB-k és sérülékeny 

háztartások közti átfedések 

azonosítása

Egyszerre keressük az 

energetikai megtakarítási 

potenciált és társadalmi 

sérülékenységet 



Az önkormányzatok szerepe

Miért kellene, hogy kulcsszereplők legyenek az önkormányzatok?

• Az önkormányzatok gyakran nagyobb rálátásuk van helyi szinten 

– épületállomány, lakossági/demográfiai mintázatok, szociális helyzet

– energetikai, lakhatási, támogatási adatok

 MI AZ ÖN TAPASZTALATA? EZ VALÓBAN ÍGY VAN?

• Elsődleges kapcsolattartók a lakossággal → bizalom és elérés

• Megfelelő kapacitással, szakemberekkel képesek lehetnek összehangolni a szociális 
és energetikai szempontokat

• A felújítási folyamatot sokrétűen tudják támogatni: 
tájékoztatás/szemléletformálás, ügyfélút, adminisztratív és pénzügyi segítség

10



A mai nap célja

A workshop célkitűzései

• Meghatározni, milyen adatokra, módszerekre és partnerségekre van 
szükség a WPB-k és sérülékeny háztartások azonosításához

• Közösen kijelölni az önkormányzatok feladatait, szerepét és mozgásterét a 
felújítási folyamat támogatásában

• A felújítási folyamatok gyorsítását segítő önkormányzati eszközök 
azonosítása

• A helyi és országos szintű tervezés összekapcsolása: azonosítani a NÉT és 
a SCP kapcsolódásait az önkormányzati feladatokkal, szerepekkel, és a 
tervezésbe becsatornázni az önkormányzati tapasztalatokat és igényeket
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Megjelent kiadványaink
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https://mehi.hu/wp-content/uploads/epbd_guide_hun_online.pdf
https://mehi.hu/wp-content/uploads/mehi_onkormanyzati_handbook.pdf


JustReno: KSH adattábla
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KSH népszámlálási lakáskérdőív és 

energetikai tanúsítványok összekapcsolása:

ahol rendelkezésre áll, ott az  

energiatanúsítvány besorolása szerepel;

ahol nem: állománybecslés

→ energiabesorolás a teljes lakásállományra



KSH adattábla – változók
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Lakásra vonatkozó adatok: Építési 
időszak, fűtési mód, (...)

Háztartásra vonatkozó (demográfiai) 
adatok: Foglalkoztatottsági státusz, 

Tartós munkanélküliség, (...)

Településtípus Lakástípus
Lakás/ház energetikai 

besorolásaSO
R

O
K

O
SZ

LO
P

O
K



A lakóépületek közel fele nagyon gyenge 
energetikai állapotban van 

15

8%

21%

24%

47%

Magyarországi lakások energetikai állapotának megoszlása

Forrás: KSH, MEHI

C+

D-E

F-G

H-I



A leginkább felújításra szoruló lakások 
háromnegyede családi házban található
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H-I kategória, lakástípus szerinti bontásban

Forrás: KSH, MEHI

Családi házak

Társasházi lakások

Panellakások

Üres házak/lakások

Kb. 2,2 millió hazai lakott 
ingatlan van „H-I”, azaz 

leginkább felújításra szoruló 
állapotban.

Ezeknek a négyötöde (78%) 
családi ház. De: különböző 

épülettípusokat / 
településtípusokat vizsgálva 

változik ez az arány.



Leginkább felújításra szoruló lakások
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H-I kategória, lakástípus szerinti bontásban

Forrás: KSH, MEHI

Családi házak

Társasházi lakások

Panellakások

Üres házak/lakások

Budapest
(226 ezer db)

nagyváros
(219 ezer db)

község
(969 ezer db)

kisváros
(738 ezer db)

• Legtöbb WPB községekben/kisvárosokban 
van, nagyrészük családi ház.

• Budapesti WPB-k fele társasházi lakás 
(sárga).

• Budapestnek a társasházakkal, vidéki 
településeknek a családi házakkal érdemes 
kezdenie a WPB-k felújítását.



Épülettípusok szerinti bontásban
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5%

10%

19%

66%

Családi házak

11%

26%

42%

21%

Társasházi lakások

20%

70%

10%

0.5%
Panellakások

C+

D-E

F-G

H-I



Demográfiai tényezők
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31%

49%
58%

0%
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30%

40%
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90%

100%

magas státuszúak (ISCO 1–3) közepes státuszúak (ISCO 4–6) alacsony státuszúak (ISCO 7–9) vagy nincs 
foglalkoztatott

Legmagasabb foglalkoztatási státusz a háztartásban

C+

D-E

F-G

H-I



Veszélyeztetett háztartások
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Veszélyeztetett háztartások és 
becsült lakásérték

• lakásérték < 30 millió Ft
• 30 millió Ft < lakásérték < 

100 millió Ft
• lakásérték > 100 millió Ft

Veszélyeztetett háztartás
=

50% alatti foglalkoztatotti 
arány

alacsony fogl. státusz

fogyatékosság

súlyosan korlátozott

VAGY

VAGY

VAGY



Demográfiai tényezők
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66%

24%

8%

Veszélyeztetett háztartások és lakásérték

C+

D-E

F-G

H-I

lakásérték <30 Mft
(2,2 millió háztartás)

30 MFt < lakásérték < 100 MFt
(900 ezer háztartás)

100 MFt < lakásérték
(96 ezer háztartás)

Ahol a lakásérték 
30 millió Ft-nál 

kisebb és 
veszélyeztetett 
háztartás lakik 

benne, a lakások 
kétharmada WPB.

A családi házak 
esetében ez 
négyötöd.



Az idősek öreg épületekben laknak
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63% 54%
79%

Ahol csak nyugdíjasok laknak a háztartásban:
Lakások négyötöde WPB, ha nincs foglalkoztatott.

Több mint fele WPB, ahol van foglalkoztatott.



Foglalkoztatási státusz szerint
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71%66% 73%

A munkanélküliség nincs erős összefüggésben a 
lakás állapotával.



Kockázati tényezők táblázata 
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Kockázati tényezők
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Sorok: 
települések

Aba

Abádszalók

Abaliget

...

1-es érték, ahol az 
adott kategóriában 

legalább 90% a 
WPB-k aránya.

Oszlopok: lakáskategória

családi ház, amit helyiségenként fával, gázzal, vagy mindkettővel fűtenek
családi ház, amit nem kizárólag árammal fűtenek
családi ház + háztartástagok között legmagasabb iskolai végzettség szintje általános iskola

...

0-s érték, ha 90% 
alatti.

/cellák:



Kockázati tényezők – példák
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Település Megye Régió
Település-
típus

Népes-
ség (fő)

Lakás-
állomány 
(db) wpb_1 wpb_2 wpb_3 wpb_4 (...) wpb_14

Kockázat 
(0-14)

Pilismarót
Komárom-
Esztergom

Közép-
Dunántúl község 2184 770 1 0 1 0 (...) 0 2

Vértesboglár Fejér
Közép-
Dunántúl község 894 363 1 0 1 0 (...) 0 2



Energiatanúsítványok adatbázisa

• ELTINGA–MEHI közös gyűjtése

• 252 ezer adatsor:

– 2023. aug – 2026. júniusig tartó gyűjtés

– Sorszámozott energiatanúsítványok

– Energetikai besorolás

• Primer energiafelhasználás (kWh/m²év), CO2-
kibocsátás (kg/m²év)

– Cím

– Helyrajzi szám

– Épülettípus, településtípus

(...)
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Egybetűs tanúsítványok országos eloszlása 



Energiatanúsítványok adatbázisa
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Példa: Pécs



Tanulságok (1)

• A legtöbb WPB a községekben és kisvárosokban található (közel 80%), és ezek 
túlnyomó része családi ház

• Budapesten (és a nagyvárosokban) a társasházi WPB jelentős: a budapesti társasházak 
több mint egynegyede WPB (117 ezer db lakás)

• A panelek nem esnek a WPB kategóriába. Egy panelprogram más policy célokat azért 
szolgálhat (dekarbonizáció, rezsivédelmi kiadások csökkentése), illetve a panelek 
felújítása standardizálható, skálázható

• A kizárólag fatüzelésű lakások 90%-ban WPB-k (magas az arány a gázt és fát használók 
között is)

• Ahogy csökken a foglalkoztatási státusz, úgy nő a WPB-k aránya – de még a magasabb 
státuszúak 1/3-a is WPB-ben lakik
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Tanulságok (2)

• 2,2 millió sérülékeny háztartás lakik 30 millió Ft-nál kisebb értékű ingatlanban, ezek ¾-
e családi házban

– Csak állami pénzből lehet felújítani a nagy részüket

– Ebben a kategóriában a háztartások 66%-a WPB-ben él. 

• A csak nyugdíjból élő háztartások négyötöde WPB-ben lakik

• Még ott is 50%-nál magasabb a WPB-k aránya, ahol nyugdíjból + munkabérből élnek a 
háztartásban

• Munkanélküliséget vizsgálva nem látunk erős statisztikai összefüggést a lakás 
állapotával

• WPB-kben lakó háztartások társadalmi jellemzői Budapesten és vidéken eltérőek
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Önkormányzati kihívások

• Milyen helyi kihívásokkal szembesülnek az 

önkormányzatok a WPB kapcsán?

• Milyen adatuk van / nincs?

• Milyen támogatásra lenne szükségük?

• Helyi programok kialakításának tapasztalatai
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Önkormányzati szerepek, feladatok

• Kerületi támogatási stratégiához kaphat-e adatot egy kerületi önkormányzat a WPB azonosításához 
(leválogatható-e kerületi szintre a népszámlálási adatbázis?)

• Önkormányzati bérlakás állomány szerepe a WPB programokban (az önkormányzati épületek szinte 
biztosan a WPB kategóriában lesznek)

• Energiaszegények azonosítása a WPB-en belül: kinek milyen szociális adatbázisa van?

• Kiegészítő/célzott önkormányzati támogatások (ha van egy nemzeti mainstream program)

– Kiegészítő támogatások pl. strukturális beavatkozásokra, hogy az állami EE támogatás 
működhessen

– Kiegészítő támogatás a szociálisan sérülékeny háztartásoknak, hogy az épület részt vehessen 
mainstream programokban

• OSS lehetőségei és feladatai kerületi/fővárosi szinten, hogyan találjuk meg a célt jelentő 
háztartásokat (mozgó tanácsadó, auditor, stb. ) 32



Köszönjük a 
figyelmet!
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